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5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza, wydzielong jednostke ustaleh planu,
oznaczong numerem i symbolem literowym, dla ktérej ustalono przepisy szczegdtowe;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj
przeznaczenia w ramach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, ktory dominuje
lub bedzie dominowac na danym terenie i ktéremu powinno by¢ podporzadkowane inne
przeznaczenie, okreslone jako dopuszczalne;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia
okre$lone w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terendw, ktdre uzupeiniajg
przeznaczenie podstawowe a w przypadku terendw przeznaczonych pod zabudowe
obejmuja nie wiecej niz 49% powierzchni uzytkowej budynkéw zlokalizowanych na
poszczegdlnych dziatkach w danym terenie;

8) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé teren z nawierzchnia
ziemng urzadzong w sposéb zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50% powierzchni
tarasow i stropodachéw z takg nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10 m2, oraz wode
powierzchniowag na tym terenie;

9) minimalnym udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez

to rozumie¢ najmniejszg dopuszczalng powierzchnie biologicznie czynng na dziatce
budowlanej wyrazong w procentach;

10) nieucigzliwych ustugach towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej — nalezy przez to
rozumie¢ ustugi, prowadzone w pomieszczeniach budynkéw mieszkalnych, ktérych celem
jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, nie obejmujace dziatalnosci produkcyjnej, ktora polega
na wytwarzaniu doébr materialnych; sg to m.in. gabinet stomatologiczny, lekarski,
pracowania krawiecka, biuro architektoniczne i inne; ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci
nie wykracza poza lokal i nie sg to przedsiewziecia mogace zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko, wymienione w obowigzujacych przepisach odrebnych;

11) wysokoséci maksymalnej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng
wysoko$¢ budynku mierzong od naturalnego poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejéciu do budynku, do najwyzszego punktu budynku z wylaczeniem komindw, anten
i innych urzadzen technicznych;

12) modernizacji - nalezy przez to rozumie¢ roboty budowlane, ktérych celem jest
podniesienie standardéw technicznych i uzytkowych obiektéw;

13) przepisach odrebnych - naleZy przez to rozumiec¢ przepisy ustaw wraz z ich aktami
wykonawczymi.
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§3.

1. W planie ustala sie:

przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i
minimalna intensywnos$c zabudowy jako wskaZznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokoé¢ zabudowy, minimalna
liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw ;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie optate za wzrost wartoéci nieruchomogci
spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. W planie nie ustala sie ze wzgledu na brak wystepowania takiej problematyki w obszarze

opracowania:

1) wymagan wynikajgcych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gdrniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

§4.
1. Nastepujgce oznaczenia, przedstawione graficznie na rysunkach planu sg ustaleniami
obowigzujgcymi:

1) granica opracowania;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznym sposobie zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) przeznaczenie terenu:

a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) KDZ - tereny drég publicznych zbiorczych,
c) KDW - tereny drég wewnetrznych.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.



§5. W planie ustala sie tereny, o réznym przeznaczeniu lub réznych sposobach
zagospodarowania przestrzennego, wyznaczone liniami rozgraniczajagcymi, oznaczone na rysunku
planu symbolami cyfrowymi i literowymi.

§6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) w zakresie ksztattowania zabudowy i jej otoczenia, ustala sie zagospodarowanie terenu w formie
zespotu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej na dziatkach, w nawigzaniu do
sposobu zagospodarowania sasiednich terenéw zurbanizowanych;

2) w zakresie stosowania ogrodzen:

a) dopuszczenie realizacji ogrodzen terenu wydzielonego w planie liniami rozgraniczajgcymi oraz
poszczegdlnych dziatek, z wyjatkiem terenéw komunikacji publicznej,

b) lokalizacja ogrodzen jedynie na terenie, do ktérego wiasciciel posiada tytut prawny,

c) nakaz otwierania bram i furtek w ogrodzeniu do $rodka dziatki,

d) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych,

e) linia ogrodzenia w odlegtosci min. 0,5 m od gazociggu;

3) w zakresie rozmieszczenia nosnikéw reklamowych i reklam ustala sig:

a) zakaz lokalizowania szyldéw i szyldow rekilamowych na budynkach w obszarze planu,

b) zakaz umieszczania wolnostojgcych nosnikéw reklamowych i reklam oraz banneréw na
terenach w granicach obszaru objetego planem miejscowym.

c) dopuszczenie lokalizowania szyldéw i szyldéw reklamowych na ogrodzeniach, pod warunkiem,
ze ich powierzchnia w obrysie nie przekroczy 1,0 m?;

4) dopuszczenie realizacji wszelkich niezbednych obiektéw z zakresu infrastruktury technicznej,
a w szczegdlnodci: obiektéw obstugi technicznej, melioracji i urzadzeh wodnych, drdg
wewnetrznych, na kazdym terenie ograniczonym liniami rozgraniczajgcymi w sposob zgodny
z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.

§7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) w zakresie ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi:
a) nakaz ograniczenia oddziatywania inwestycji stwarzajacych zagrozenie dla Zycia lub zdrowia
ludzi do terenu dziatki budowlanej,
b) zakaz lokalizowania w obszarze planu przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, za wyjatkiem:
— drdg publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen,
— obiektéw infrastruktury technicznej;
2) w zakresie ochrony ukfadu przyrodniczego i krajobrazu:
a) ustalenie minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej,
b) nakaz wprowadzenia zieleni towarzyszacej funkcji podstawowej, co najmniej w stopniu
okreélonym wg minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej,
c) nakaz sadzenia nowego szpaleru drzew wzdtuz drogi zbiorczej;

3) nakaz ochrony powierzchni ziemi, przez:

a) wykorzystanie mas ziemnych z budowy do celéw rekultywacji, niwelacji terenu lub jego
nowego uksztattowania,

4) w zakresie ochrony przed hatasem - zaliczenie terenu MN do grupy terendéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, dla ktérych obowigzujg wymogi zapewnienia dopuszczalnych
poziomdw hatasu okreélonych w przepisach odrebnych;

5) w zakresie ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych:

a) ochrona zbiornika wéd $rédiadowych - Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych Nr 406 Niecka
Lubelska, na podstawie odrebnych przepiséw,



b)

<)
d)

ustalenie rozwoju systemu odprowadzajacego wody opadowe w sposéb zapewniajacy
podczyszczenie wod opadowych z terendw komunikacji i nawierzchni utwardzonych,

zakaz bezposredniego odprowadzania $ciekdw sanitarnych do gruntu,

nakaz bezposredniego odprowadzania wod deszczowych z terenu MN do gruntu;

6) w zakresie gospodarki odpadami statymi ustala sie zbidrke i wywoz odpadéw poza obszar planu,

7)

1)

na wyznaczone dla gminy Konopnica tereny skiadowania Smieci;
w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym dopuszcza sig skablowanie
istniejacych napowietrznych i nowowprowadzanych linii elektroenergetycznych.

§8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

uktad komunikacyjny tworza publiczna droga zbiorcza i niepubliczna droga wewnetrzna;

2) w liniach rozgraniczajacych drég, dopuszcza sie realizacje obiektéw niezbednych na czas budowy,

jak tez obiektow zwigzanych z droga oraz stuzacych obstudze ruchu, w tym:

a) punktowe i liniowe urzadzenia infrastruktury technicznej ponadlokalnej i lokalnej, prowadzone
w liniach rozgraniczajacych drég poza jezdnia,
b)  zagospodarowanie stuzgce komunikacji pieszej i rowerowej, w tym chodniki, ciggi spacerowe,
Sciezki i trasy rowerowe.
§9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej:
1) zasady ogdlne:
a) nakaz utrzymania przebiegu przez obszar gminy na terenach objetych planem istniejacych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) nakaz utrzymania w nowo projektowanych drogach paséw terendéw zabezpieczajgcych

mozliwoé¢ budowy wodociagu rozbiorczego, kanalizacji sanitarnej, stacji transformatorowych
oraz sieci telekomunikacyjnych;

2) ustala sie zasady zaopatrzenia w wode:

a)

b)

do czasu wyposazenia terenu w wodociag gminny, zaopatrzenie w wode ze studni
indywidualnych z uwzglednieniem warunkéw okreslonych w przepisach odrebnych,

nakaz uwzglednienia zapotrzebowania na wode do celéw przeciwpozarowych w projektach
zagospodarowania terenu, wedtug przepiséw odrebnych w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenie w wode oraz drog pozarowych;

3) ustala sie nastepujace zasady odprowadzania Sciek6w bytowych:

a)

b)

<)

do czasu realizacji zbiorczego systemu kanalizacji komunalnej, dopuszcza sig korzystanie
z przydomowych oczyszczalni Sciekéw i zbiornikéw bezodplywowych, z nakazem wywozu
nieczystoéci do najblizszej oczyszczalni lub gminnego punktu zlewnego, wskazanego przez
wojta gminy,

dopuszcza sie odprowadzenie Sciekéw do przydomowych oczyszczalni z drenazem na wiasnej
dziatce,

po oddaniu do uzytkowania zbiorczej sieci kanalizacyjnej i przyfaczeniu wszystkich
nieruchomoéci w obszarze objetym zrealizowang siecig, nakaz jednoczesnej likwidacji
szczelnych zbiornikéw na nieczystosci state;

4) ustala sie nastepujace zasady odprowadzania wod opadowych:

a)

b)

wody opadowe z dachéw na terenach zabudowy mieszkaniowej, odprowadzane
powierzchniowo do gruntu wedtug rozwiazan indywidualnych, z zakazem kierunku sptywu wéd
opadowych mogacych powodowac szkodg dla gruntéw sasiednich,

wody opadowe z utwardzonych powierzchni drég odprowadzane po podczyszczeniu do rowdw,
zgodnie z obowigzujgcymi wymogami ochrony $rodowiska, okre$lonymi w przepisach
odrebnych;

5) ustala sie nastepujgce zasady usuwania odpadow:



a) przez obowigzek wyposazenia kazdej nieruchomosci w urzadzenia do gromadzenia i segregadji

odpaddw,
b)  przez wywdz odpadéw transportem zorganizowanym na skifadowisko wskazane przez wdjta
gminy;

6) ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w energie elektryczng:
a) z istniejgcego lub uzupetnianego ukladu napowietrznych sieci elektroenergetycznych niskiego
napiecia poprzez stacje transformatorowe,
b) dopuszczenie zmiany prowadzenia linii NN oraz lokalizacji stacji transformatorowych bez
Zmian niniejszego planu,
c) dopuszczenie instalacji i korzystania z kolektoréw stonecznych jako zrédia energii;
7) ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w gaz ziemny:
a) zaopatrzenie w gaz z istniejacych gazociagéw gPE90 i gPE25,
b) nakaz lokalizacji szafek gazowych dia budownictwa jednorodzinnego w linii ogrodzen
i otwierania ich na zewnatrz od strony uiicy;
8) ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w ciepto:
a) z wykorzystaniem gazu ziemnego do celéw grzewczych, w oparciu o istniejgcg sie¢ (gPE9O,
gPE25),
b) realizacja Zrédet ciepta wedhug rozwiazan indywidualnych przy preferencji ekologicznych
noénikéw energii (olej opatowy , biomasa, energia elektryczna, energia stoneczna i inne);
9) dopuszczenie realizacji nowych obiektéw telekomunikacji elektronicznej wedtug przepisow
odrebnych;
10) dopuszczenie prowadzenia sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég poza
jezdnig;
11) dopuszczenie prowadzenia sieci infrastruktury w pasie frontowym dziatek albo w terenie zaplecza
dziatek, w przypadku trudnosci prowadzenia ich w pasie drogowym.

§10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:
1. W obrebie terenu objetego planem nie wyznacza sie granic terenéw wymagajacych
przeprowadzania procedury scalania i podziatéw nieruchomosci w trybie ustawy.
2. Ustala sie moziiwoé¢ podziatu na dziatki budowlane w trybie indywidualnym, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych i nastepujacych warunkow:
1) zapewnienie dostepu do drogi publicznej oraz sieci i urzadzen uzbrojenia terenu zgodnie
z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi i ustaleniami planu;
2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej 18,0 m;
3) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych nie powinna by¢ mniejsza, niz
1000 m?;
4) dopuszcza sie wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej niz 1000 m? wylgcznie dla:
a) lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) zapewnienia dojazdu do nowoprojektowanych dziatek budowlanych (drég wewnetrznych),
c) ostatniej dziatki z podziatu terenu MN, jednak nie mniejszej, niz 900 m2.

§11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendéw:
1) w przypadku istniejacego zagospodarowania terenu niezgodnego z ustalonym w planie dopuszcza
sie uzytkowanie terenéw zgodnie ze stanem istniejacym do czasu ich zagospodarowania, zgodnie
z przeznaczeniem okredlonym w planie;
2) zakaz tymczasowego zagospodarowywania obiektami kubaturowymi terenéw przeznaczonych pod
komunikacje publiczng — drogi publiczne;



1) obstuga dziatki nr ewid. 113 z drogi zbiorczej 1KDZ, do czasu realizacji drogi wewnetrznej 1KDW;
2) nakaz dostepu do drogi publicznej z kazdej pojedynczej dziatki bezposrednio, przez droge
wewnetrzng lub stuzebno$é¢ gruntowa;
3) ustala sig zasady sytuowania miejsc postojowych:
a) zasada 100% pokrycia potrzeb parkingowych na dziatce inwestora, do ktdrej posiada on tytut

prawny,
b)  zastosowanie minimalnego wskaznika parkingowego — 1 miejsce parkingowe na 1 lokal
mieszkalny;
4) dopuszcza sie realizacje drég wewnetrznych w granicach terenu MN pod nastepujgcymi
warunkami:

a) dla drég wewnetrznych o diugoéci do 40 m nakazuje sie stosowa¢ minimalng szerokoé¢
w liniach rozgraniczajacych 8,0 m,
b) dla drég o dilugosci powyzej 40 m nakazuje sie minimalng szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 10,0 m,
¢)  w przypadku nieprzelotowego zakoficzenia drég wewnetrznych nakazuje sie realizacje placu do
zawracania na ich koficu o minimalnym promieniu skretu 6,0 m - nakaz nie dotyczy dojazdow
o dhugosci do 30 m do 1 lub 2 dziatek;
5) pozostate zasady obstugi komunikacyjnej terenu zgodnie z 88 uchwaty.
6. Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z §11 uchwaly.
7. Stawki procentowe od wzrostu wartosci nieruchomosci zgodnie z §12 uchwalty.

814. Ustalenia dla terenéw komunikacji publicznej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDZ.
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe - droga zbiorcza, cze$¢ przekroju pasa drogowego o szerokosci 6,0 m.

2) przeznaczenie dopuszczone - infrastruktura techniczna.

§15. Ustalenia dla terenéw komunikacji wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDW.
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe - droga wewnetrzna, cze$¢ przekroju pasa drogowego o szerokosci
3,0m,;

2) przeznaczenie dopuszczone - infrastruktura techniczna.



ROZDZIAL 4
Ustalenia przejsciowe i koricowe

§16. Wysokosc stawki procentowej, powstatej na skutek uchwalenia niniejszego planu stuzacej
naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartoéci nieruchomoéci zgodnie z §12 uchwaty.

§17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Konopnica .

§18. Wraz z uchwaleniem niniejszego planu traci moc »Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Gminy Konopnica - cze$¢ wschodnia,” zatwierdzony Uchwatg Nr I11/39/2002 z dnia 30
grudnia 2002 r. w czesci dotyczgcej fragmentu obszaru objetego niniejsza uchwata.

§19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Lubelskiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy Konopnica



