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UCHWALA Nr lll/39/2002
RADY GMINY KONOPNICA
z dnia 30 grudnia 2002 r.

W sprawie: :

uchwalenia zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego
gminy, zwanego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy
Konopnica —-Czes¢ Wschodnia.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym /tekst jednolity Dz. U. Nr 142 z 2001 r. poz. 159, z pdzniejszymi zmianami/,
art.7, art. 8 praz art.26 i art. 28 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym /tekst jednolity Dz.U.Nr 15 z 1999 r, poz.139, z pdzniejszymi zmiana-
mi/, uchwaty Nr XXX/188/98 z dnia 24 lutego 1998 r. oraz uchwaly Nr VI/67/99 z dnia
29 marca 1999 r. - Rada Gminy Konopnica uchw ala, co nastepuje:

§1

- 1. Zmienia sie miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego gminy Ko-
nopnica zatwierdzony uchwatg Nr XX/53/88 Gminnej Rady Narodowej w Konopni-
cy z dnia 29 stycznia 1988 r., (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Lubelskiego Nr 3
poz. 67 z dnia 31 marca 1988 r.), z pozniejszymi zmianami, na obszarze miej-
scowosci Stasin, Zemborzyce Podlesne, Zemborzyce Dolne, Zemborzyce Wajcie-
chowskie Zemborzyce Tereszynskie.

2. Plan powstaty w wyniku dokonania zmiany wymienionej w ust.1 zwany jest

,Miejscowym planem zagospodarowania przeotrzennego gminy Konopnica —
Czes¢ Wschednia”

§2

Plan uwzglednia elementy zagospodarowania wynikajgce ze zgtoszonych wnioskow
| potrzeb gminy w zakresie dopuszczonym art. 10 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustalenia wynikajgce z dostosowania zasad zagospodarowania
terenu do obowigzujacych przepiséw.

§ 3

1. Plan wymieniony w § 1 ust. 2 stanowig;
1/ Ustalenia planu bedgce trescig niniejszej uchwatly;
2/ Rysunek planu w skali 1: 10 000, stanowigcy Zatacznik Nr 1do niniejsze]
uchwaty oraz rysunek w skali 1:1 0G0, stanowigcy zatacznik Nr 1A,
2. Rysunki planu i ustalenia planu stanowig integralng calosc.
3. Plan okreslony w § 1 ust. 2 zawiera ujednolicenie ustalenn zmian migjscowego pla-
nu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy, wprowadzonych na maocy
ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1894 r.



ROZDZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

§4
llekroC€ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly bedzie mowa o:

1/ planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowaw § 3 ust. 1;

2/ rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunki w skali 1:10 000 i 1: 1000,
stanowigce Zatgczniki Nr 11 Nr 1 A do niniejszej uchwaly,

3/ przepisach szczegoblnych - nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, .

4/ terenie - nalezy przez to rozumie¢ dbszar 0 przeznaczeniu podstawowym
okreslonego rodzaju, wyznaczony na rysunku liniami rozgraniczajgcymi;

5/ obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar o znaczeniu funkcjonalnym
okreslony na rysunku planu, stanowigcy przedmiot przepiséw ogolnych,

6/ przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie,
ktore winno przewazac na danym obszarze wyznaczonym liniami
rozgraniczajgcymi, '

71 przeznaczeniu dopuszczalnym i uzupelniajgcym - nalezy przez {o rozumieé

-~ - przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie
podstawowe; '

8/ przeznaczeniu zamiennym - nalezy przez to rozumie¢ alternatywne
przeznaczenie podstawowe zastepujgce przeznaczenie okreslonego rodzaju dla
wydzielonych terendw, okreslone w ustaleniach ogdlnych lub szczegdtowych

planu;
9/ przeznaczeniu wielofunkeyjnym (oznaczonym symbolami literowymi
przedzielonymi przecinkiem) - nalezy przez to rozumie¢ rownowaznoscé

okresionych rodzajéw przeznaczenia;

10/ przeznaczeniu realizowanym etapowo (oznaczonym symbolami literowymi
przedzielonymi znakiem uko$nym) - nalezy przez to rozumieC czasowe
przeznaczenie okreslonego rodzaju zapisane symbolem przed znakiem oraz
trwate przeznaczenie podstawowe zapisane pe znaku, zrealizowane po zmianie
sposobu zagospodarowania;

11/ adaptacji - nalezy przez to rozumiec€ utrzymanie istniejgcej substancji budowlane,
z mozliwoscig jej rozbudowy lub zmiany uzytkowania i przeznaczenia w sposob
nie naruszajgcy ustalen planu;

12/ tymczasowym sposobie zagospodarowania i uzytkowania terenu — nalezy przez to
rozumie¢ utrzymanie istniejgcego  uzytkowania i istniejgcej substancji lub
okresowy sposob zagospodarowania i realizacji obiektow budowlanych na
warunkach okreslonych w ustaleniach ogolnych iub szczegdtowych dla terenéw
wydzielonych w planie;

13/ tymczasowych obiektach budowlanych - nalezy przez to rozumiec¢ obiekly o
lekkie] konstrukcji nie powigzane trwale z gruntem i inne obiekty budowiane
przeznaczone do czasowego uzytkowania w okresie krotszym od ich trwalosci
technicznej, przewidziane do rozbiorki lub do przeniesienia w inne miejsce,

14/ drodze publicznej nalezy przez to rozumiec droge zaliczong na podstawie ustawy
0 drogach publicznych do jednej z kategorii drog (krajowej. wojewodzkiei lub
gminnej), wydzielong liniami rozgraniczajacymi.

]



15/ drodze niepublicznej - nalezy przez to rozmie¢ droge wewnetrzna,
ogélnodostgpng, nie zaliczang do zadnej kategorii drog publicznych, w
szczegolnosci droge w terenach mieszkaniowych, dojazdowg do gruntow rolnych
i lesnych, dojazdowg do obiektow uzytkowanych przez podmioty prowadzgce
dziatalnoSC gospodarczg, ciggi pieszo jezdne oznaczone symbolem KDX oraz
pozostate drogi ogolnodostepne, wyodrebnione ewidencyjnie;

16/ modernizacji drogi - nalezy przez to rozumie¢ wykonanie robot, w wyniku ktorych
nastgpuje podwyzszenie parametrow technicznych i eksploatacyjnych drogi;

17/ ustugach publicznych nalezy przez to rozumiec tereny wyznaczone na lokalizacje
obiektow uzytecznosci publicznej, obejmujgce ustugi oswiaty i wychowania,
Kultury, zdrowia, opieki spotecznej, ksztalcenia, rehabilitacji niepetnosprawnych i
uposledzonych, sportu i kultury fizycznej, administracji samorzgdowe,
administracji rzadowej, organizacji i stowarzyszen, obronnosci, porzadku i
bezpieczenstwa, ubezpieczen, tgcznosci publicznej, obiekty sakralne oraz inne
oczywiste cele publiczne okreslone w ustawach;

18/ ustugach komercyjnych nalezy przez to rozumiec¢ tereny wyznaczone na ustugi
handlu, gastronomii, turystyki, rozne profile ustug bytowych i rzemiosta
nieucigzliwego, ustugi finansowe, ustugi projektowe, geodezyjne, doradcze i inne
formy dziatalnosci gospodarczej, z wylgczeniem dziatalnosci produkcyjnej i
zwigzanej z eksploatacjg surowcow mineralnych;

19/ ustugach wbudowanych nalezy przez to rozumiec przeznaczenie czesci budynku -
mieszkalnego lub innego obiektu w zabudowie mieszkaniowej jedndrodzinnej |
zagrodowej na pomieszczenia uzytkowane na dziatalnosé ustigows nieucigzliwg
w rozumieniu planu;

20/ ustugach w obiektach powigzanych z budynkiem mieszkalnym rozumie sie przez
to ustugi nieucigzliwe usytuowane w budynku mieszkalnym lub w obiekcie
powigzanym z nim konstrukcyjnie;

21/ terenach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ tereny w rozumieniu przeplsow
szczegolnych, wyznaczone w planie zagospodarowania przestrzennego na
lokalizacje budynkow i obiektidw budowlanych, stanowigce okreslonego rodzaju
nieruchomosci, wydzielone z uzytkowania rolnego i lesnego,

22/ zabudowie zagrodowej (siedlisku rolnym) - nalezy przez to rozumie¢ wchodzgce w
sktad gospodarstw rolnych o powierzchni powyzej 1 ha budynki mieszkalne oraz
inne budynki |1 urzgdzenia stuzgce  wylgcznie produkcji rolnej . stuzace
przechowywaniu $rodkdéw produkcji, prowadzeniu produkcji rolnicze] |
magazynowaniu wyprodukowanych w gospodarstwach produktéw rolniczych,

23/ nieucigzliwym zagospodarowaniu - nalezy przez to rozumieC dziatalnosc
produkeyjng i usiugowsg, przedsiewzigcia produkcyjne i ustugowe oraz inwestycje
nie zaliczane w przepisach ochrony s$rodowiska do mogacych  znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, a takze ktorych oddziatywanie nie przekracza granic
terenu do ktérego inwestor ma tytut prawny tj. ktorych eksploatacja nie powinna
spowodowac ’ przekroczenia standardow  jakosci Srodowiska, okreslonych w
przepisach szczegolnych dla terendw o okreslonym w planie przeznaczeniu),

24/ ustugach bytowych - nalezy przez to rozumieé nieucigzliwe rodzaje ustug
stuzgce zaspokojeniu potrzeb mieszkancow (np. ustugi fryzjerskie, fotograficzne,
krawieckie, szewskie i inne ustugi dla ludnosci) oraz stuzace potrzebom
gospodarstw domewych zaliczane do dziatalnosci ustug rzemiosta (np. ustugi
naprawy sprzetu i wyposazenia domowego oraz inne formy ustug w sposob
oczywisty zwigzane z obstugg mieszkan)



25/ dostepie do drogi publicznej nieruchomosci przeznaczonych w planach miejsco-
wych na cele nierolnicze i niele$ne rozumie sie przez to istniejacy wjazd i wyjazd z
nieruchomosci na droge w rozumieniu ustawy o drogach publicznych lub mozliwosé
bezposredniego wigczenia do drogi wydzielonej w oparciu o plan zagospodarowa-
nia oraz stosownie do przepisow ustawy o gospodarce nieruchomosciami dojazd
do drogi publicznej wydzielong z nieruchomosci drogg wewnetrzng, o ile z drogi tej
moze korzystac kazdy zgodnie z jej przeznaczeniem i droga ta spetnia wymagania
dotyczgce szerokosci wynikajace z przepiséw szczegdinych budowlanych i poza-
rowych, stosownie do zagospodarowania terenu;

26/ zieleni publicznej - nalezy przez to rozumie¢ ogélnodostepne tereny zieleni, obej-
mujace komponowane formy zagospodarowania jak: parki, skwery, zielence, zielen
osiedlows i inne o znaczeniu ozdobnym, rekreacyjnym | ekologicznym;

27/ zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumieé zagospodarowane tereny zieleni
urzgdzone wokdt obiektow lub w ciggach i pasmach dla celéw ochronnych, sani-
tarnych, ostonowych, klimatycznych:;

28/ tymczasowych ogrodzeniach, nalezy przez to rozumieé urzadzenia nie powigzane
lub powigzane trwale z gruntem, ktérych usuniecie w przypadku budowy lub mo-
dernizacji drogi nastepuje na koszt wiasciciela;

29/ koncepciji urbanistycznej - rozumie sie przez to projekt zabudowy i zagospodaro-
wania okreslajgcy zasady ewentualnego podziatu na dziatki i gabaryty zabudowy,
warunki jej sytuowania oraz stuzebnych i towarzyszacych obiektow w tym urza-

~~..dzen rekreacyjnych i technicznych, zwtaszcza drég, placow i ciggow komunika-
cyjnych - stanowigcy podstawe podziatu terenu zgodnie z przepisami ustawy o
gospodarce nieruchomosciami:

30/ zasadzie dobrego sasiedztwa — rozumie sie przez to odpowiednie do rodzaju
przeznaczenia terenu rozmieszczenie obiektdw i urzadzeri nie ograniczajace (w
przypadku funkcji dopuszczonych) mozliwoéci zagospodarowania dziatek sgsied-
nich zgodnie z ich funkcjg podstawowa oraz respektujace interes prawny wtasci-
cieli sgsiednich terenow, okreslony ustaleniami planu;

§5

1. Czesc¢ tekstowa planu zawiera:

1/ 0gdine zasady ochrony i zasady zagospodarowania obszaréw podlegajacych
ochronie przyrodniczej i kulturowej, zawarte w rozdziale Il

2/ Ogdlne zasady zagospodarowania terendw wedtug rodzajow przeznaczenia,
zawarte w rozdziale I,

3/ Ustalenia szczegotowe dotyczace warunkow zabudowy i zagospodarowania te-
rendw oznaczonych symbolami na rysunkach w skali 1:10 000 i 1:1 000, zawarte
w rozdziale IV

4/ Przepisy koncowe zawarte w rozdziale V,

2. Czesé grafi!czna planu zawiera:
1/ Oznaczenia $cisle obowigzujgce, kidre obejmuja;
a. granice terenu objetego planem,
b. linie rozgraniczajace teren o réznym przeznaczeniu wraz z oznaczeniami
powierzchniowymi, punktowymi i literowymi,
C. granice i oznaczenia literowe stref ochrony przyrodnicze],

A



2/ Oznaczenia orientacyjne, ktorych uscilenie jest dopuszczone w uszczegato-
wionych planach zagospodarowania, decyzjach administracyjnych, koncepcjach
urbanistycznych, projektach budowlanych, ktére stanowia;

a. linie przerywane, rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu,
b. przebieg urzadzen sieciowych i lokalizacja urzgdzen infrastruktury technicz-
nej.

§6

W zagospodarowaniu terendéw oprocz zasad zawartych w rozdziale Il, roz-
dziale Ill i rozdziale IV obowigzujg przepisy szczegolne zawierajgce dodatkowe
ograniczenia, procedury lub zasady dysponowania terenami na cele okreslone w
planie.

§7

Warunki obowigzujace w strefach ustanowionych w celu ochrony $rodowiska
i przyrody oraz krajobrazu zawarte w rozdziale Il majg pierwszenstwo przed zasa-
dami zawartymi w rozdziale Il i rozdziale IV.

§8

Zagospodarowanie terenu musi by¢ zgodne z przeznaczeniem podstawowym
albo przy dochowaniu warunkéw przewidzianych dia przeznaczenia podstawowe-
go - zgodne z przeznaczeniem dopuszczalnym.

§9

Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem:

1/ obowigzuje dotychczasowy sposob uzytkowania z zakazem rozbudowy istnie-
jacych obiektéw o funkcji sprzecznej z przewidziang planem;

2/ dopuszcza sie mozliwos¢ remontéw istniejgcych obiektdw w celu poprawy stanu
technicznego obiektu;

3/ dopuszcza sie lokalizacje obiektéw nie zwigzanych trwale z gruntem o charakte-
rze przeno$nym, z wyjatkiem przypadkow okreslonych w ustaleniach planu.



" ROZDZIAL I

OGOLNE ZASADY ZAGOSPODAROWNIA OBSZAROW W STREFACH
POLITYKI PRZESTRZENNEJ

§ 10
OCHRONA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO | KRAJOBRAZU

1. Obszar ochronny zlewni rzeki Bystrzycy

Obszar gminy, w granicach oznaczonych na rysunku planu, znajduje sie w pro-
ponowanym obszarze ochronnym zlewni wod powierzchniowych rzeki Bystrzycy. Do
czasu ustanowienia warunkow, zgodnie z przepisami szczegolnymi (prawo wodne), na
obszarze ochronnym zlewni, obowigzujg ustalenia:

1/ zakaz lokalizacji wysypisk $mieci i odpadow przemystowych, z wyjgtkiem $mietnikow i
gnojowisk w indywidualnych gospodarstwach rolnych,

2/ zakaz wznoszenia obiektow budowlanych, ktére mogg spowodowad trwate zanie-
czyszczenie gruntéw lub wod, a w szczegdlnosci lokalizowania inwestycji zaliczo-
nych do przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,

-3/ ochrona istniejgcej zieleni oraz powiekszanie powierzchni zadrzewien w obszarze
Zlewni,

2. Ochrona woéd podziemnych

Obszar gminy, w granicach niniejszego planu znajduje sie¢ w proponowanym ob-
“szarze ochronnym Gtoéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 406. Do czasu ustano-
wienia warunkéw zgodnie z przepisami szczegélnymi, na obszarze ochronnym zbiormi-
ka, obowigzujg ustalenia:

1/ zakaz gromadzenia Sciekow i sktadowania odpadéw w sposéb mogacy stwarzac
zagrozenie dla wod podziemnych,

2/ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wad i gruntu,

3/ zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych, ktére mogg spowodowac trwate za-
nieczyszczenie gruntéow lub wod, a w szczegolnoéci lokalizowania inwestycji zali-
czonych do przedsigwziec¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko,

4/ realizacja sieci kanalizacyjnej na obszarach zwartej zabudowy.

3. Projektowana strefa ochrony posredniej uje¢ wéd podziemnych Lublina

Obszar gminy, w granicach oznaczonych na rysunku planu, znajduje sie w ob-
szarze ochrony zasobow wod podziemnych, perspektywicznego ujecia wod pod-
ziemnych zw. ,Strzeszkowice” dla zaopatrzenia w wode miasta Lublina. Do czasu
ustanowienia warunkow dla strefy posrednigj ujec wod podziemnych zgodnie z prze-
pisami szczegolnymi, obowigzujg ustalenia:

1/ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw do wod i gruntu,

2/ likwidacja ognisk zanieczyszczen wod podziemnych,

3/ zakaz wznaszenia obiektow budowlanych, ktére mogg spowodowagd irwale zanie-
czyszczenie gruntow lub wod, a w szczegolnosci lokalizowania inwestycjt zaliczo-
nych do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,

4/ realizacja sieci kanalizacyjnej na terenach zabudowy,

5/ ochrona istniejgcej zieleni:



4. Lasy ochronne - proponowane

Na rysunku planu wyznacza sig tereny leSne o statusie:
1/ Lasu chronigcego $rodowisko przyrodnicze, ze wzgledu na pofozenie w odlegtosci
do 10 km od granicy administracyjnej miasta liczacego ponad 50 tys. mieszkancow
2/ Lasu glebochronnego
3/ Na terenie lasu ochronnego obowigzujg przepisy Rozporzgdzenia Ministerstwa
Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Le$nictwa z dnia 25.08 1992 r. w
sprawie szczegotowych zasad i trybu uznawania lasow za ochronne oraz
szczegolowych zasad prowadzenia w nich gospodarki lesnej (Dz.U. Nr 67, poz.337)
4/ Do czasu uznania terenow lesnych, okreslonych na rysunku planu za lasy ochron-
ne, zgodnie z trybem okreslonym w przepisach wymienionych w pkt. 3, obowigzujg
ustalenia dotyczace ochrony i zachowania trwatosci laséw, poprzez:

a. zakaz zmiany uzytkowania lesnego na nielesne, dopuszcza sig realizacje
niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej z zachowaniem procedur
okreslonych w przepisach szczegodlnych,

b. zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen budowlanych,

c. dbatosé o stan zdrowotny i sanitarny lasu,

d. zakaz zmian stosunkow wodnych,

e. ochrone drzewostanu le$nego,

f. zakaz naruszania gleby, w szczegoélnosci eksploatacji surawcow mineralnych

5. Strefa ochrony warunkoéw siedliskowych lasu

W strefie ochrony warunkow siedliskowych lasu, okresionej na rysunku planu,

ustala sie ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, obejmujgce:

1/ zakaz lokalizacji obiektow mogacych zagrazaC¢ S$rodowisku lesnemu  lub
oddziatywaé na pogorszenie stabilnosci srodowiska lesnego,

2/ zakaz wykonywania prac hydrotechnicznych, ktére rmogg zaktécic stosunki
wodne, - :

3/ ochrone strefy brzegowej lasu i strefy ekotonalnej o szer. min. 3 m przed
uzytkowaniem ornym,

4/ zakaz lokalizacji zabudowy w strefie zagrozenia przy scince i obalaniu drzew, o
szerokosci okreslonej dwukrotng wysokoscig drzewa, ustalanej na podstawie
planu urzgdzenia lasu.

6. Dna suchych dolin, wawozy

Obejmuje sie ochrong suche doliny, wawozy, jary, obnizenia dolinne petniace
funkcje lokalnych ciggow ekologiczrnych i okresowego sptywu wod powierzchniowych
w obszarze gminy. Na obszarach wyznaczonych na rysunku planu ustala sie:

1/ zakaz zasypywania wawozdw i dolin,

2/ zakaz lokalizacji budynkéw i obiektow budowlanych, z wyjgtkiem szczegolnych
przypadkow dopuszczonych w planie migjscowym,

3/ zakaz tyorzenia nasypow i obiektow poprzecznie do osi doliny,

4/ budowe liniowych urzgdzen technicznych przecingjgcych doliny wytacznie z
zachowaniem droznosci doliny (przepusty, usytuowanie na stupach),

5/ wytgczenie z zalesien i zadrzewien dna dolin na kierunku sptywu wod powierzch-
niowych

6/ ochrona naturalnej roslinnosci na zboczach wawozow i zboczy dolin,
zakrzewianie i zadrzewianie zboczy i krawedzi.



7. System ekologiczny gminy (SEG)

Obejmuje sie ochrong obszary ksztaltujgce system powigzar koniecznych dla
zachowania obszaréw aktywnych biologicznie i wzmocnienia odpornosci srodowiska
przyrodniczego. Na obszarach okreslonych na rysunku planu ustala sie ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu, obejmujace:

1/ ochrone naturalnego uksztattowania powierzchni terenu, zwtaszcza suchych dolin,
wawozow oraz zasobow przyrodniczych gminy: lasow i zadrzewien, uzytkow
zielonych, enklaw naturalnych muraw $rédpolinych,

2/ korytarze polne, umozliwiajgce wentylacje terenéw zurbanizowanych, a takze
warunki przemieszczania sie gatunkéw roslin i zwierzat,

3/ zakaz lokalizacji zabudowy rozproszone;j.

§ 11
OCHRONA KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
1. Obszar stanowisk archeologicznych

1/ Oznacza sie na rysunku planu obszar stanowisk archeologicznych,
zlokalizowanych w miejscowosci Stasin i Zemborzyce Podlesne, na terenach
upraw polowych bez prawa zabudowy,

2/ Ustala sig¢ nastepujgce zasady:

a. wszelkie prace ziemne zwigzane z realizacjg liniowych inwestycji
infrastruktury technicznej (wodociagi, gazociagi, kanalizacja, melioracje, sieci
telefoniczne, budowa- drég) podejmowane na obszarze stanowisk
archeologicznych muszg byé poprzedzone, na etapie przedinwestycyjnym,
badaniami archeologicznymi lub prowadzone pod nadzorem archeologicznym,
po uzgodnieniu ze stuzbami konserwatorskimi i uzyskaniu zezwolenia,

b. . na obszarze objetym planem, ochronie podiegaja potencjalne zasoby arche-
ologiczne, w przypadku prowadzenia prac ziemnych (inwestycje budowlane,
inwestycje liniowe) osoba kierujgca pracami, jest cbowigzana zgodnie z art.
22 ust. 1 ustawy o ochronie débr kultury - w razie znalezienia przedmiotu, ktéry
posiada cechy zabytku, powiadomi¢ wiadze konserwatorskie i gminne lub pla-
céwke naukowg oraz wstrzymacé prace do czasu wydania stosownych zarza-
dzen.



ROZDZIAL 1l

OGOLNE ZASADY | WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW WEDLUG
RODZAJU PRZEZNACZENIA
§ 12

Na terenach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okresla sig warunki zagospo-
darowania:

. ZIELEN
1. Teren laséw i zadrzewien (ZL)

Na terenach lasow i zadrzewien (ZL), ustala sig:

1/ Zakaz zmiany uzytkowania lesnego na nieleéne, dopuszcza sie lokalizacje
niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej z zachowaniem procedur
okreslonych
w przepisach szczegdlnych,

2/ Ochrone i ksztattowanie granicy rolno-leénej zgodnie z zasadami ekologicznymi -
ochrona strefy ekotonalnej o szerokos$ci min. 3 m od krawedzi lasu przed uzytkowa-
niem ornym,

3/ Ksztattowanie struktury gatunkowej w kierunku powigkszania roznorodnosci
biologicznej, zwiekszanie odpornosci na wplyw czynnikow zewnetrznych i
dostosowanie do typu miejscowego siedliska lesnego,

4/ Zakaz lokalizacji zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 30 m od krawedzi lasu, z
wyjatkiem:

a. bezposrednio zwigzanych z gospodarkg lesng oraz obstuga turystyki (sciezki
rowerowe, itp.),

b. gdy wymég ten uniemozliwialby uzupefnienie zabudowy na dziatkach zabudo-
wanych

2. Tereny zieleni izolacyjnej i pasmowej

Ustala sie ogdlne zasady zagospodarowania zieleni izolacyjnej i ostonowej:
1/ Wzdiuz drog publicznych na terenach zabudowanych,
2/ Przy obiektach ucigzliwych i wymagajgcych ochrony,
3/ Na terenach ustug os$wiaty i zdrowia o charakterze ostonowym od strony przewaza-
jacych wiatrow,
4/ Wokot obiektow negatywnie eksponowanych w krajobrazie i rozproszonej zabudowy,
5/ Zakaz likwidacji istniejgcej zieleni pasmdwej, obowiazuje konserwacja i uzupetnianie

drzewostanu,
6/ Nasadzenia zieleni wysokiej na kierunkach powigzan przyrodniczych, na obszarach

rolnych wykluczonych z zalesienia ze wzgledu na bonitacje gleb.

!



Il. ROLNICTWO
1. Tereny rolne bez prawa zabudowy

1/ Na terenach upraw polowych i upraw ogrodniczych wykiucza sie lokalizacje nowych
obiektéw i urzgdzen budowlanych, z wytaczeniem drég i sieci infrastruktury
okreslonych w planie,

2/ Dopuszcza sie ksztattowanie terendw zieleni i urzadzonych ciggow spacerowych,

3/ Dopuszcza sie zadrzewienia Srédpolne; '

2. Zabudowa rozproszona do adaptaéji

1/ Adaptuje sie istniejacq zabudowe rozproszong na terenach upraw polowych;
dopuszcza sie modernizacje, wymiane obiektéw w granicach dziatki zabudowanej,

2/ Obowigzuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy poza zabudowang dziatka,

3/ Dopuszcza sie ustugi komercyjne w istniejgcej zabudowie, potozonej przy drogach

publicznych,

ll. MIESZKALNICTWO

1. Tereny zabudowy zagrodowej (MR)

1/ Na terenach oznaczonych symbolem MR ustala sig podstawowe przeznaczenie na
zabudowe zagrodowg oraz nastepujgce warunki zagospodarowania: :
a. adaptacja, rozbudowa i budowa obiektow budowlanych w granicach istniejgcych
zabudowanych dziatek zagrodowych, .
b. lokalizacja nowych siedlisk rolniczych,
2/ Na terenacih zabudowy zagrodowej ustala sie:

a. Iokalizacée zabudowy jednorodzinnej na dziatkach o powierzchni minimurn
1000 m® jako uzupetnienie niezabudowanych enklaw lub wydzielonych z
siedliska rolnego, na warunkach okreslonych w terenach MN,

b. mozliwoS¢ realizacji w siedlisku rolnym drugiego budynku mieszkalnego (bez
wydzielania dziatki), pod warunkiem, ze obiekt nie spowoduje Kkolizji z
istniejgcym i projektowanym zagospodarowaniem

c. adaptacje i lokalizacje ustug nieucigzliwych oraz innych funkcji nieucigzliwych
(np. rzemiosta produkcyjnego, handiu hurtowego), pod warunkiem ze:

- nie ogranicza mozliwosci realizacji podstawowej funkciji terenu na sgsiednich
dziatkach, (sytuowania budynkow mieszkalnych, ohiektow i urzgdzen zwigza-
nych z zabudowa siedliska), * '

- sg dostepne od drogi publicznej lub ciggu pieszo-jezdnego,

- oddziatywanie ograniczy sie do granic dziaiki,

d. mozliwos¢ przeksztalcania siedlisk wylgczonych z produkcji rolniczej na zabu-
dowe letniskowg i inne ustugi nieucigzliwe, dopuszcza sie rozbudowe, wymianeg i
uzupelnianie zabudowy ustugowsej,

e. wyklucza sie lokalizacje ferm hodowlanych moggcych znaczaco oddzialywac na
Srodowisko,

f. zwarte tereny wydzielane na ustugi, zabudowe jednorodzinng nie rnogg przekra-
czac powierzchni 0,5 ha dla gruntow -1l klasy oraz 1,0 ha dia gruntdw IV klasy.
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3/ Obowigzuje utrzymanie zharmonizowanego charakteru zabudowy miejscowosci:

a. w skali zabudowy - maksymalna wysoko$¢ dwie kondygnacje, w ktore] ostatnia
stanowi poddasze uzytkowe,

b. w formie i proporgji bryty budynkéw w nawiazaniu do tradyciji lokalnych,

c. w sytuowaniu budynkow w ujednoliconej linii od krawedzi drog publicznych, z wy-
taczeniem przypadkow, gdy warunek ten uniemozliwiatby zabudowe dziatki,

d w pokryciu budynkéw mieszkalnych dachami dwuspadowymi o symetrycznym

 nachyleniu potaci powyzej 30°

e w zwartosci uktadu zabudowy:
* optymalna szerokosc frontu 20 m,
* wielkos¢ dziatki zagrodowej 0,20 - 0,30 ha

f. dopuszcza sie lokalizacje na dziatkach wigkszych w przypadkach uzasadnionych-
w ujednoliconej linii zabudowy od strony drég publicznych,

2. Tereny zabudowy zagrodowej z ustugami (MR,U)

1/ Na terenach oznaczonych symbolem MR,U ustala si¢ podstawowe przeznaczenie
na zabudowe zagrodowa i przeznaczenie uzupeiniajgce na ustugi komercyjne
2/ W zagospodarowaniu terenow obowigzujg ustalenia dia terenow zabudowy
zagrodowej okreslone w ust. 1, a takze warunki: '
a. mozliwosc lokalizacji na dmatkach mezabudowanych zabudowy Jednorodzmnej
z budynkiem gospodarczym
b. dopuszcza sie lokalizacje ustug, funkcji hurtowych, sktadowych i magazy-
nowych, warunkewana ograniczeniem odd2|a%ywanza do granlc dziatki-
inwestora,
c. mozliwosc lokalizacji funkcji ustugowej jako wbudowanych lub wolnostojgcych
obiektow ustugowych i gospodarczych o wysokosci jednej kondygnacii,
d. urzadzenie w granicach dziatki miejsc parkingowych zbilansowanych dla potrzeb
uzytkownikow,
e. nasadzenie wzdiuz granic dziatki zieleni izolacyjnej i osfonowej,
f. speinienie wymogéw okreslonych w przepisach szczegolnych w zakresie ochro-
ny Srodowiska, bezpieczenstwa technicznego, sanitamego i pozarowego; . _
3/ zwarte tereny wydzielane na ustugi, nie moga przekraczac¢ powierzchni 0,5 ha
dla gruntéw I-lll klasy oraz 1,0 ha dla gruntow IV klasy.

3. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ( MN)

1/ Na terenach oznaczonych symbolem MN ustala sie przeznaczenie podstawowe na
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, na wyznaczonych terenach ustala sig:

a. adaptacje, modernizacje i budowe obiekiow budowlanych,

b. lokalizacje nieucigzliwych ustug i rzemiosta w istniejgcych budynkach, w no-
wych obiekcie ustugowym lub ustlugowo-gospodarczym pod warunkiem, ze
nie spowoduja kolizji z istniejgcym i projektowanym zagospodarowaniem,

c. mozliwosc lokalizacji budynku gospodarczego w tym garazu,

d. mozliwosé przeksztatcenia istniejgcych obiektow budowlanych na ustugi nie-
ycigzliwe, dopuszcza sie rozbudowe, wymiane i uzupeinianie zabudowy ustu-
gowej,

e,



2/ Warunki podzialu na dziatki pudowlane z zachowaniem przepisow ustawy o gospo-
darce nieruchomosgiami:

a. wielkos¢ dzialki bydowlanej min. 1000 m?;

b. minimalna szergkpsé frontu 20 m, dopuszcza sie sytuowanie zabudowy na
dziatkach o Mnigjsze] szerokosci spetniajgcych wymogi prawa budowlanego,

c. bezposrednia dostepnos¢ do drogi publicznej lub wydzielenie dojazdu, do
zespofu  zabudowy jednorodzinnej fiopuszcz'a si¢ obstuge komunikacyjng
ciggiem pieszo - jezdnym © minimalnej szerokosci 5 m.

3/ Utrzymanie gabanyty i skali zabudowy w nawigzaniu do krajobrazu i otoczenia tej
zabudowy:
a. maksymalna wysokosc Il kondygnacje, z wyjgtkiem terenéw dla ktérych
ustalenia okreslajg inne warunki,
b. pokrycie dachem dgwuspadowym o symetrycznym nachyleniu pofaci,
c. wyklucza sig tzw. wysokie podpiwniczenia,
d. sytuowania budynkow w ujednoliconej linii od krawedzi (drog) ulic,
e. maksymalny udzigi powierzchni zabudowy 30% powierzchni brutto dziatki,
f. ujednolicenie linii ogrodzen od strony drég publicznych

4. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami (MN,U)

1/ Na terenach oznaczonych symbolem MN,U ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
na zabudowe jednorodzinng i Przeznaczenie uzupetniajgce na ustugi
komercyjne,

2/ W zagospodarowaniy terenow obowigzujg ustalenia dla terenéw zabudowy
jednorodzinnej okresjone w ust. 3, a takze warunki:

a. dopuszcza sig lokalizacje ustug komercyjnych i handiu hurtowego, pod
warunkiem prowadzenia dziatalnosci w budynku,

b. mozliwo$¢ lokalizacji funkeji ustugowych w zabudowie jako wbudowanych lub
jako wolnostojacych obiektow ustugowych i gospodarczych o wysokosci
jednej kondygnagjj,

c. urzgdzenie W granicach nieruchomosci miejsc parkingowych zbilansowanych
dla potrzeb uzytkownikow, '

d. nasadzenie wzdiyz granic dziatki zieleni izclacyjnej i ostonowej,

e. spetnienie warunksw okreslonych w przepisach szczegoélnych w zakresie
ochrony $rodowiska, bezpieczenstwa technicznego, sanitamego i pozarowego.
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IV. USLUGI

1. Tereny usitug

Na terenach ustug, oznaczonych symbolem UP i UC (publicznych i komercyjnych).

obowigzuje:

1/ Zasada grupowania ustug i ksztattowania zespotow wielofunkcyjnych w nawigzaniu
do obiektow istniejgcych,

2/ Zasady realizacji ustug:

a. adaptacja istniejacych obiektow ustugowych z dopuszczeniem ich rozbudowy,

b. ksztattowanie przestrzeni publicznej w otoczeniu obiektéw ustugowych (zielen
urzadzona, place, skwery, parkingi),

c. adaptacja i realizacja nowej zabudowy ustugowej jest uzalezniona od usytuowania
terenu przy istniejacej drodze publicznej lub od budowy drogi publicznej obstugu-
jacej teren lub ciggu pieszo-jezdnego (KDX)

3/ Mozliwosé etapowej realizacji programu ustug na obszarach ustug wielofunkcyjnych, z
uwzglednieniem warunkéw umozliwiajgcych przyszie, catosciowe zagospodarowanie
terenu

4/ Dopuszcza sie lokalizacje stacii transformatorowych SN/NN

2. Tereny ustug publicznych (UP)

‘Na terenach wyznaczonych na rysunku pianu, oznaczonych symbolem UP, obowig-
zuje: :
1/ Przeznaczenie podstawowe na cele publiczne w rozumieniu przepiséw niniejszego
planu,
2/ Nastepujgce zasady zagospodarowania:

a. adaptacja istniejacych obiektow ustugowych z dopuszczeniem ich rozbudowy, lo-
kalizacja nowych zgodnie z przeznaczeniem okreslonym dla terenéw wyodreb-
nionych na rysunku planu;

b. mozliwoé¢ przeznaczenia uzupeiniajgcego lub zamiennego na inne ustugi pu-
bliczne w przypadkach uzasadnionych, jesli nie wykluczajg tego przepisy szcze-
golne oraz okreslone w planie ustalenia ogolne i szczegotowe,

c. szczegolna dbatosc o architekturg zabudowy i estetyke zagospodarowania,

3. Tereny ustug komercyjnych (UC)

Na terenach wyznaczonych w planie, oznaczonych symbolem UC obowigzuje’

1/ Przeznaczenie podstawowe na ustugi nieucigzliwe zwigzane z dziatalnoscig
gospodarczg w rozumieniu przepisow niniejszego planu,

2/ Przeznaczenie dopuszczalne obejmuje ustugi publiczne oraz towarzyszace funkci
podstawowej zaplecze administracyjno-socjalne i mieszkalne; wyklucza sie
wydzielenie dziatek na zabudowe jednorodzinna,

3/ Ksztaltowanie ustug wielofunkeyjnych uwzgledniajace zasade dobrego sasiedztwa.

4/ Nastepujace zasady realizacji ustug: .

a. adaptacja istniejacych obiektow ustugowych z dopuszczeniem ich rozbudovy,
lokalizacja nowej zabudowy zgodnie z ustaleniami  okreslonymi dla tererdw
wyodrebnionych na rysunku planu,



b. mozliwosc lokalizacji ustug na wyznaczonych terenach budowlanych lub
w istniejgcej zabudowie , na warunkach okreslonych dla terenéw MR, MR,U oraz
MN, MN,U wg zasad okreslonych w ust. 1,

c. lokalizacje ustug warunkuje sie ograniczeniem ucigzliwosci do granic terenu do
ktorego inwestor ma tytut prawny,

d. dopuszcza sie funkcje zamienne jesli nie bedg kolidowaly z istniejgcym i projekto-
wanym przeznaczeniem terenéw lub innymi funkcjami w  obiektach
wielofunkcyjnych,

e. zapewnienie w obrebie kazdej wydzielonej dziatki miejsc parkingowych w ilosci
zbilansowanej dla potrzeb uzytkownikow,

5/ wyklucza sig lokalizacje obiektow i przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na
Srodowisko,

4. Tereny ustug komercyjnych z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej UCm

Na terenach wyznaczonych w planie oznaczonych symbolem UCp, obowigzuje:
1/ Przeznaczenie podstawowe na ustugi nieucigzliwe zwigzane z dziatalnoscig
gospodarczg w zakresie okreslonym w niniejszym planie,
2/ Mozliwosc lokalizacji funkcji mieszkalnej jako uzupetniajgcej przeznaczenie
podstawowe,
3/ Nastepujace zasady realizacji zabudowy:

a. mozliwo$é budowy obiektow ustugowo-mieszkalnych -ustugi wbudowane
lub w kilku budynkach,

b. adaptacja istniejacych obiektow ustugowych z dopuszczeniem ich rozbudowy o
czesc mieszkalng lub mieszkalnych z rozbudowa o czesc¢ ustugows; dopuszcza
sie sytuowanie wolnostojgcego budynku ustugowego,

¢. lokalizacje ustug warunkuje sie ograniczeniem ucigzliwosci do granic terenu do
ktorego inwestor ma tytut prawny,

d. zapewnienie w obrebie kazdej wydzielonej dziatki miejsc parkingowych w ilosci
zbilansowanej dla potrzeb uzytkownikow,

e. zagospodarowanie min 30% powierzchni brutto wydzielonej dziatki na zielen,

f. mozliwos¢ adaptacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej na
ustugi,

4/ Wyklucza sie lokalizacje obiektow i przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac
na srodowisko,



V. TERENY WYTWORCZOSC! | SKEADOWANIA
1. Tereny dziatalnosci produkcyjnej (PP)

Na terenach dziatalnosci produkcyjnej oznaczonych symbolem PP, obowigzuje:

1/ Przeznaczenie podstawowe na lokalizacje obiektow przemystowych, rzemiosta pro-
dukcyjnego, przetworstwa ptodéw rolnych, produkcji materiatow budowlanych, za-
kiadow produkcyjno-naprawczych, drobnych zaktadow wytwdrczych | innych obiegk-
tow gospodarczych towarzyszacych procesom produkcyjno- ustugowym,

2/ Dopuszcza sie funkcje uzupeiniajace podstawowe przeznaczenie terenu socjalno —
administracyjne,

3/ Zasada grupowania obiektow ustugowo-produkcyjnych i strefowanie funkcjonaine,
ograniczanie kolizyjnoéci zagospodarowywania w granicach terenu,

4/ Uwzglednienie w zagospodarowaniu warunkéw ochrony srodowiska, szczegdinie
dotyczgcych ochrony wéd i powietrza m.in. uszczelnienie podioza, odwodnienie
nawierzchni placow, itp.

5/ Adaptacja istniejgcych obiektow produkcyjnych, przeksztaicenie terencw zdegra-
dowanych w kierunku zmniejszenia uciazliwosci funkciji terenu,

6/ Dopuszcza sie przedsigwzigcia, ktorych realizacja moze wymagac postepowania
okreslonego w przepisach szczegélnych, za wyjatkiem zaliczanych do szczegélnie
szkodliwych dla srodowiska, z zachowaniem zasady dobrego sasiedztwa,

7/ Obowigzuje stosowanie technologii i rozwigzan technicznych ograniczajgcych
zagrozenie lub ucigzliwo$¢ dla Srodowiska,

8/ Urzadzenie miejsc postojowych i parkingowych zbilansowanych dla potrzeb
uzytkownikow terenu,

9/ W odniesieniu do obiektow nowoprojektowanych obowigzujg nastepujgce zasady:

- powierzchnia zabudowy do 50 % powierzchni wydzielonego terenu,

- warunek zagospodarowania dzialek zielenig izolacyjng jednoczesnie z realizacja
inwestycji;

- pasy zieleni izolacyjnej sredniej i wysokiej o szerokos$ci min. 5.0 m nalezy
wprowadzi¢ wzdtuz granic dziatek o réznych funkcjach oraz przylegltych do drog.

10/ Dopuszcza sig lokalizacje stacji transformatorowych SN/NN

2. Tereny sktadowania i magazynowania towaréw (PS)

Na terenach wyznaczonych na rysunku planu, oznaczonych symbolem PS,
obowigzuje:

1/ Przeznaczenie podstawowe na lokalizacje obiektow sktadowo-hurtowych, maga-
zynowych, przechowalnictwa, chiodni, baz technicznych transportu, komunikacji
gospodarki komunalnej, zaplecza roinictwa, skupu, oraz innych urzadzen,

2/ Dopuszcza sie jako uzupetniajgce funkcje administracyjne i ustugowe (handel, rze-
miosto),

3/ Zasada sktadowanie towardw i materiatow w obiektach Kubaturowych zamknietych
dopuszcza sie skiadowanie na terznie ctwartym plodow rolnych i surowcow
zwigzanych z produkcia rolng oraz skiadowaniem materiatow budowlanych i innych
produktow w obiektach nietrwatych (0 konstrukcji rozbieraing)), warunkowane
speinieniem rygoréw ochrony $rodowiska zwlaszcza w zakresie ochrony przed
zanieczyszczeniem wod i gruntu.



4/ Mozliwosc lokalizacj obiektow mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko, za
wyjatkiem zaliczanych do szczegodinie szkodliwych dia srodowiska, z zachowaniem
przepisow szczegolnych | zasady dobrego sgsiedziwa,

5/ Zapewnienie w zagospodarowaniu terenu warunkow ochrony srodowiska zgodnie z
przepisami szczegoblnymi, zwtaszcza dotyczacych ochrony wod i powietrza m.in
uszczelnienie podioza, odwodnienie nawierzchni placow, zagospodarowania
otoczenia zielenig ostonowa itp.,

6/ Adaptacja istniejacych obiektow sktadowych, modernizacja zabudowy powinna by¢
powigzana ze zmniejszeniem ucigzliwosci terenu,

7! Adaptacja sktadu burakoéw i innych ptodéw rolnych na terenie otwartym,

8/ Urzadzenie miejsc postojowych i parkingowych zbilansowanych dla potrzeb
uzytkownikow terenu,

9/ Zagospodarowania dziatek zielenig izolacyjng nalezy wprowadzi¢ wzdfuz granic
dziatek o réznym przeznaczeniu oraz przylegtych do drog,

10/ Dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych SN/NN



VI. KOMUNIKACJA

1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji okreslone liniami rozgraniczajacymi, z podstawowym
przeznaczeniem gruntow pod:
1/ Drogi publiczne: krajowe (KR), drogi powiatowe (KP), gminne (KG),
2/ Drogi niepubliczne: drogi wewngtrzne jako ciagi pieszo — jezdne (KDX) oraz
wydzielone ewidencyjnie drogi ogélnodostepne
3/ Skrzyzowania drogowe i wezly drogowe,
4/ Urzadzenia obstugi komunikacji (KS): stacje paliw, parkingi, zatoki postojowe
5/ Sciezki rowerowe,
6/ Chodniki,

7/ Drzewa i krzewy w pasie drogowym
8/ Inne urzadzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu

2. W obszarze wymienionym w ust. 1 dopuszcza sie ponadto lokalizacje na warunkach
okreslonych w obowigzujgcych przepisach:

1/ Budynkéw i urzgdzen zwigzanych z gospodarkg drogowg i obstugg ruchu drogo-
wego, w szczegélnosci drog obsiugujgcych droge krajowg o parametrach
dostosowanych do kategorii ,D” lub ,L”,

2/ Tymczasowych budowli za zezwoleniem wiasciwego organu, po zasiegnieciu opinii
zarzadcy drogi,

3/ Urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami dot. warunkéw
technicznych.

3. Okresla sie nastepujgce warunki realizacji drog:

1/ drogi krajowej nr 18, na odcinku m. Zemborzyce Tereszynskie, przewidzianym do
dostosowania do warunkow drogi ekspresowej S 19, oznaczonym nz rysunku
planu symbolem ,GP/S”

a. ustala sig etapowanie modernizacji istniejgcej drogi krajowe] klasy GP (gidwna
ruchu przyspieszonego) do parametrow drogi ekspresowej:
- w etapie | - budowa jednojezdniowe] drogi ekspresowej wraz z niezbednymi
elementami infrastruktury technicznej towarzyszacej,
- w etapie Il - dobudowa drugiej jezdni od strony zachodniej, realizacja pozostatyci
elementow infrastruktury technicznej,
b. szerckos¢ drogi ekspresowej w liniach rozgraniczajgcych - 70 m,
c. zewnetrzna krawegdz drugiej jezdni ustalcna orientacyjnie w odlegiosci 15 m od
krawedzi istniejace] jezdni,
d. dostepnosc¢ drogi ograniczona:
- droga ,GP” - poprzez zjazdy lub skrzyzowania w miejscach uzgodnionych z zarzacea
drogi,
- droga ,S” - poprzez wezty lub wyjatkowo skrzyzowania w miejscach wskazanych
przez zatzq’dce drcgi,

2/ drogi krajowe] nr 19 - na odcinku przejscia istniejgcego przez m. Stasin, oznaczo-
nej na rysunku symbolami GP/G :

a. adaptacja istniejgce] drogi krajowej klasy GP (gidwna ruchu przy$pieszonego);
dopuszcza sig realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcjonowanism
drogi krajowej - w tym elementéw, urzadzen oraz obiektéw rmogacych pocniesc
poziom bezpieczenstwa ruchu drogowegqo,

b. szerckos¢ drogi gtdwnej ruchu przyspieszonego - 40 m,




c dostepnosc drogt ograniczona - poprzez zjazdy lub skrzyzowania w nejscach
uzgodnionych z zarzgdcg drogt,

d. po wybudowaniu obwodnicy w ciggu drogi ekspresowe) dopuszcza SIg obnizenie
klasy drogi do glowne] (G) w uzgodnieniu z zarzgdcami drog

3/ Obowigzujg nastepujace zasady obslugi terenow polozonych wzdtuz drogi krajowe|
nr 19,

a naodcinku drogi ozn. GP/G docelowo obstuga z drogi zbiorcze) towarzyszgce|
drodze krajowej 0 szerokosci 3,0 — 3.5 m, z utwardzonymi poboczami lub mijan-
kami, ‘

b na odcinku drogi ozn. GP/S obstuga poprzez drogi gminne KGD, towarzyszgce
drodze ekspresowej W ramach jej docelowych linii rozgraniczajacych o szerokosci
jezdni 5,0 m (w etapie 3,0-3,5m, z mijankami),

4/ Linie rozgraniczajgce, parametry techniczne i warunki realizacji skanalizowanych
skrzyzowan, wigczen drég publicznych i zjazdow, stosownie do zasad okreslonych w
niniejszym planie, wymagaja rozwigzan w skali uszczegotowionej, dostosowanych do
wymogdw ruchu, funkcji i standardéw drogi nr 19 w okresie docelowym (,GPIS")
i w etapie (,GP/'G"), ich przesadzenie nastapi po ustaleniu trasy odcinka obwodnicy
miejscowosci Konopnica w ciagu drogi ekspresowej S-19, w oparciu o rozwigzania
indywidualne w projektach technicznych.

4. Okre$la sie kategorie i podstawowe parametry techniczne dla pozostalych drog
publicznych:

1/ drogi powiatowe (KP) nr 22 730, nr 22 731 i nr 22732 oznaczone na rysunku planu
symboiem ,Z" ( klasy zbiorczej):
a. szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych:
- w przekroju drogowym min. 20,0 m
- szeroko$¢ jezdni:
b. poza terenem zabudowy min. 5,5-6,0m,
¢ na terenie zabudowy istniejacej min. 5,5 m, nowej 7,0 m, przy uspokajaniu ruchu
6,5m-55m)
2/ drogi gminne (KG) oznaczone na rysunku planu symbolem ,L" ( klasy lokalne;)
a szeroko$é w liniach rozgraniczajacych 12.0-15,0m, (12,0 m przekioj uliczny)
b. szerokosc jezdni 5.0-6,0m, (50 m poza terem zabudowy)

3/ drogi gminne (KG) oznaczone na rysunku planu symbolem .D" (klasy dojazdo-
Wwel)
a. szerckosé w liniach rozgraniczajgcych 10,0 - 15,0 m.
b. szerokosc jezdni 5.0m,
¢. dopuszeza sig szerckosc jezdni 3,0-35m Z rijankami fub utwardzonyimi pobcczami,

5. Oxresla sie kategorig 1 pararelry techniczne dla drog niepublicznycn, wewnetrznych
ogolnodostepnych, puzostajacych w zarzgdzie gminy:

1/ ciggi pieszo-jezdne cznaczone na rysunku planu symbaiem KDX:
3 szerckose w liniach rozgraniczajacych 5,0 - 8.0m
b, szerokosé jezdni 3.0 - 3,5 z utwardzonymi pchoczani

2f éciezki rowerowe
a. dwukierunkowe - szerakose nawierzchni min. 2,00 m
b, jednokierunkowe min i 5 m
¢. scierka jednokierunkowa z udziatem pieszych miri 2.5 m



3/ pozostate drogi wewnetrzne wiejskie stuzace jako dojazdy do pdl i lasow
a szerokosc w liniach rozgraniczajgcych wg ewidencji gruntow,
b. w odlegtosci nim. 2,5 m od osi drog obowigzuje zakaz realizacji ogrodzen, zabudowy
i nasadzen drzew i krzewow,

6. Na terenie zwartej zabudowy drogi powinny miec przekroj uliczny z obustronnym
chodnikiem lub potuliczny - z jednostronnym chodnikiem.

7. Przy modernizacji droég nieutwardzonych (w przypadkach uzasadnionych wymogami
ruchu oraz rzezby terenu), dopuszcza si¢ etapowanie parametrow technicznych
drogi okreslonych w niniejszym planie, przez dostosowanie szerokosc linii rozgranicza-
jacych do wielkosci obcigzen ruchowych w oparciu o projekt techniczny wykonany dia
danego ciggu drogowego, uzgodniony z wiasciwym zarzgdcg drogi.

8. Na skrzyzowaniach drog winny by¢ stosowane narozne $cigcia linii rozgraniczajgcych
nie mniejsze niz:
a. dla drég klasy ,G” z drogami klasy ,Z” - okre$lone indywidualnie w uzgodnieniu
z zarzadcg drogi,
b. dla drog klasy ,Z” z drogami ,L” ,D” - 10x10 m (w istniejgcej zabudowie dopuszcza sie
5x5 m),
c. dla drog klasy ,L", ,D" z drogami klasy ,L” ,D" - 5xom.

9. Ustala sie zasady sytuowania obiektéw budowlanych przy drogach publicznych i dro-
gach wewnetrznych w rozumieniu przepiséw ustawy o drogach publicznych:

1/ droga krajowa nr 19, na odcinku projektowanym do modernizacji | dostosowania
parametrow technicznych do kategorii drogi ekspresowej, oznaczonym na rysunku pla-
nu symbolem ,GP/S";

a. budynkow mieszkalnych i zamieszkania zbiorowego
- min. 80 m od wschodniej krawedzi jezdni istniejacej drogi
- min. 95 m od zachodniej krawedzi jezdni istniejgcej drogi

b. pozostatych obiektéw budowlanych
- min. 40 m od wschodniej krawedzi jezdni Istniejgcej drogi,
- min. 55 m od zachodniej krawedzi jezdni istniejgcej drogi,

2/ droga krajowa nr 19, na odcinku przejscia przez miejscowo$c Stasin okreslona na
rysunku planu symbolem ,GP/G”

a. budynkdéw mieszkalnych i zamieszkania zbiorowego - min. 70 m od krawedzi jezdni,
z wyjatkiem przypadkéw okreslonych w ustaleniach szczegotowych

b. pozostatych obiektow budowlanych

- na terenach zabudowanych - 10 m od krawedzi jezdni,

- poza terenami zabudowanymi - 25 m od krawedzi jezdni

3/ drogi powiatowe oznaczone na rysunku planu symbolem ,Z™

a. budynkéw mieszkalnych i zamieszkania zbiorowego - min. 30 rm od krawedzi jezon:
(w przypadkach drogi nr 22 730_i okresionych w ustaleniach szczegdlowych — 20 m)
b. pozostalych obiektow budowlanych —2 22 L
- na terenach zabudowanych - miri. 8 m od krawedzi jezdni,
- poza terenami zabudowanymi - min. 20 m od krawedzi jezdni
4/ drogi gminne oznaczone na rynku planu symbolem L™
a. budynkow mieszkalnych i zamieszkania zbiorowago - min. 15 m od krawedzi jgzdni.
b. pozostatych obiektow budowlanych
- na terenach zabudowanych - min. 6 m cd krawgdzi jezdni,
- poza terenami zabudowanymi - min. 15 m od krawedzi jezdni



planu symbolem D"

5/ drogi gminne oznaczone na rysunku
kania zbiorowego - min. 10 m od krawedzi jezdni,

a. budynkow mieszkalnych i zamiesz
b. pozostatych obiekiow budowlanych

- na terenach zabudowanych - min. 6 m od krawedzi jezdni,

- poza terenami zabudowanymi - min. 10 m od krawedzi jezdni

rzne wiejskie - oznaczone na rysunku planu symbolami ,KDX":

6/ drogi wewnet
rowego - min. 10 m od osi istniejgce]

a. budynkow mieszkalnych i zamieszkania zbio
drogi,

b. pozostatych obiektow budowlanych - min. 5 m od osi istniejgcej drogi

e obiektow budowlanych w odlegtosciach mniejszych niz

nawigzaniu do istniejacych w dobrym stanie technicznym,
wymi zarzadcami drég,

7/ dopuszcza sig¢ lokalizac

okre$lone w pkt. 1-6, w
bardziej oddalonych od krawedzi jezdni, w uzgodnieniu z wiasci

8/ odlegtosci okreslone w pkt. 1-6 nie dotycza:

a. infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcjonowaniem drog, realizowanej przez
zarzadcdw drég publicznych lub innych inwestordw na podstawie porozumien
zawartych z zarzadcami drég; w tym przypadku dopuszcza sie sytuowanie ww.

infrastruktury w liniach rozgraniczajgcych drog,

b. obiektow uzytecznosci publicznej, wymagajgcych szczegdinej ochrony np. szkof,
przed ucigzliwo$ciami ruchu komunikacyjnego - lokalizacja ww. usiug oSwiaty, ochrony
zdrowia i opieki spotecznej podlega uzgodnieniu z zarzgdcami drég publicznych,

c. obiektéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi, sytuowanych przy drogach gminnych
i drogach powiatowych na terenach oznaczonych symbolem RP, w przypadkach gay
ich lokalizacja w liniach okreslonych w pkt. 1-8 uniemozliwiataby zabudowe dziatki;
zabudowa nie moze by¢ jednak lokalizowana blizej niz 200-m od krawedzi jezdni drogi

powiatowej oraz 8 m od krawedzi drogi gminnej.

10. Modernizacja i budowa drég publicznych i wewnetrznych na odcinkach przecinajacych
suche doliny winna uwzgledniac zasade ich droznoéci jako ciggow
ekologicznych i poprzez realizacje przepustéw umozliwia¢ swobodny przeptyw wody.

dnie z warunkami uzgodnienia planu przez GDDP Oddziat Wschodni, na terenach

rozgraniczajacych drog krajowych 1w
drogowe drog krajowych oraz inwestycji
i pod drogi krajowe lub przecinajgcych
przed wydaniem decyzji

11. Zgo
sasiadujacych z drogami krajowymi, w liniach
odniesieniu do inwestycji przecinajgcych pasy
sasiadujgcych z rezerwami terenu przeznaczonyr
te rezerwy, ustala sig obowigzek dia Urzedu Gminy uzgadniania
administracyjnej z zarzadcg drogi wszelkich spraw, dotyczacych:
a. podziatu lub scalen gruntow,
b. realizacji inwestycji bedgce] przedmiotem postgpowania adminisiracyjnego, w tym

obiekiow kubaturowych, obiektéw i urzadzen komunikaciji kotowej oraz obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej i uzbrojenia terenu

w zakresie obejmujgcym:

1/ sytuowania obiektow budo

2/ warunkow obstugi kemunikacyjnej inwestycii (
nowego lub przebudowy istnigjacego wiaczenia do drogi krajowej,

3/ wplywu inwestycji na stosunk wodne w tym rejonie ze szczegolnym uwzglednieniem

warunkow odwodnienia pasa drogowego.

wianych w stosunku do elementow drogi krajowe),
terenu) w tym mozliwesci realizacji

12. Obowigzuje zakaz lokaiizacj zabudowy mieszkaniowej w odiegtosci 20 m od granicy

terenow kolejovwych.

20



Vil. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA-

1. Uwarunkowania rozwoju infrastruktury w obszarze gminy

1/ Ze wzgledu na potozenie gminy w bezposrednim sgsiedztwie miasta Lublina, systemy
rozwoju infrastruktury technicznej bedg w perspektywie zalezne od  bilansow
zaopatrzenia miasta i zaktadanego rozwoju urzgdzen zrodiowych. W stanie
istniejacym, poza systemem energetycznym i gospodarkg odpadami, powigzania
majg charakter lokalny.

2/ Gmina Konopnica znajduje sie w obszarze faktycznego i potencjalnego leja depresyj-
nego ujeé wody dla miasta Lublina. Gmina nie posiada sieci rzecznej, umozliwiajace;
odprowadzenie oczyszczonych $ciekéw w oparciu o system lokalny. Zaklada sig , ze
docelowo zaopatrzenie w wode i utylizacja Sciekow z terendw osadniczych gminy
bedzie czescig ukiadu magistrainego i systemow lokalnych miasta Lublina.

3/ dla zabezpieczenia mozliwosci zaopatrzenia w wodg w okresie perspektywicznym
miasta Lublina z projektowanego ujecia komunalnego ,Strzeszkowice”, na rysunku
planu okreslono tranzytowy przebieg magistrali wodociggowej z ujecia wod
podziemnych ,Strzeszkowice”, oraz wyznaczono w obszarze wsi Stasin lokalizacjg
urzadzen towarzyszacych, obejmujacych zbiorniki wyréwnawcze i pompownie [l
stopnia.

2. Tereny zaopatrzenia w wode
1/ gtéwna zasada gospodarki wodno-$ciekowej jest ochrona zasobow wad, stanowigcych
zrodlo  zaopatrzenia ludnosci i rozwoju gospodarki, pod katem zabezpieczenia
perspektywicznego bilansu potrzeb oraz odnawialnosci zasobow wdd podziemnych.

2/ Do czasu zastosowania rozwiazan docelowych, ustala sie realizacje zaopatrzenia
gminy w wode poprzez —zorganizowany system wodociggow, na bazie lokainych ujec
wglebnych. Ujecia wody wraz ze stacjami wodociggowymi sg zlokalizowane w
obszarze Zemborzyc Dolnych, Zemborzyc Wojciechowskich. Dopuszcza sig
zaopatrzenie miejscowosci Stasin z ujgcia wody w Radawcu. Zorganizowany system
zaopatrzenia obejmuje tereny zwartej zabudowy mieszkaniowej, obiekty uzytecznosci
publicznej oraz obiekty przedsiebiorczosci i ustug w miejscowosciach: Zemborzyce
Dolne, Zemborzyce Podleéne, Zemborzyce Wojciechowskie, Zemborzyce Tereszynskie

i Stasin.

3/ Dopuszcza sie uzupeiniajgce zaopatrzenie w oparciu o indywidualne ujgcia wody w
zabudowie rozproszonej i kolonijnej.

3. Tereny urzadzen odprowadzania i oczyszczania Sciekow

1/ Ustala sie rozwiazanie utylizacji $ciekow, poprzez kanalizacje sanitarng skoncentro-
wanej | zwartej zabudowy miejscowosci Zemborzyc Dolnych, Zemborzyc
Podlesnvch, Zemborzyc Wojciechowskich, Zemborzyc Tereszynskich i Stasina,
poprzez podigczenie do kolektora miejskiego Lublina, w systemie kanaiizacj!
sanitarnej, istniejacej w dzielnicy Czuby, do cczyszczalni komunalnej ,Hajdow”

2/ Dopuszcza sie uzupetniajgco tworzenie indywidualnych systemow kanalizacyjnych
dla zespotéw zabudowy mieszkaniowej oraz indywidualnych obigktow — przydor:o-
we oczyszczalnie $ciekow jedynie przy korzystnych warunkach hydrogeologicz-
nych i odpowiedniej wielkosci dziatki, z wywozem osadow posciekowych na 0czysz-
czalnie komunalnag



3/ Z uwagi na ochrone wod podziemnych wyklucza sie oczyszczalnie, oparte na drena-
su rozsaczajacym wod posciekowych. Dopuszcza sie przydomowe oczysz-czalnie
Sciekow, wylgcznie przy odpowiednie wielkosci dziatki, po ocenie mozliwosci
infiltracji w podiozu, poprzedzajgcg inwestycje.

4. Tereny gospodarki odpadami
1/ Ustala sig zasady usuwania odpadow z terenu gminy:
a. zastosowanie kontenerowego systemu gromadzenia z segregacjq odpadow
b. wywoz odpadéw komunainych i $mieci w spos6b zorganizowany przez gming
na miedzygminne (miejskie) sktadowisko odpadéw funkcjonujace w Rokitnie.

5. Zasady rozwoju energetyki ciepinej
1/ Preferuje sig rozwdj energetyki cieplnej, opartej na wykorzystaniu paliw niskoemi-
syjnych do celow komunalno-bytowych oraz centralnego ogrzewania, opalanych
gazem i paliwem statym
2/ Adaptuje si¢ sieC gazows; wysokoprezna, $rednioprezng i rozprowadzajaca,
zapewniajgc petng gazyfikacje:

a. przez miejscowosci Zemborzyce Tereszynskie, Zemborzyce Dolne, Zemborzyce
Podleséne przebiega sie¢ wysokoprezna (0 rednicy 2 @ 300 mm), stanowi ona
odgatezienie, magistrainego gazociggu DN 700 relacji Jarostaw - Putawy

b. miejscowosci w gminie sg zasilane siecig S$rednioprezng Z gazowej
stacji redukcyjnej Il stopnia zlokalizowanej w Radawczyku Il,

c. zaklada sie mozliwos¢ rozbudowy sieci rozprowadzajgcej i umozliwienie petne;j

dostepnosci gospodarstw domowych do sieci gazowej ;

6. Tereny rozwoju sieci elektroenergetycznych
1/ Zaktada sie uzupeinienie elementow magistrainego systemu elektroenergetycznego
oraz rozbudowe i modemizacje systemu lokalnego,
2/ Ustala sie nastepujgce zasady zasilania i rozbudowy elektroenergetyki:

A. system wysokiego napigcia: _

1/ Podstawowym zrédtem zasilania gminy w energie elektryczna bedg Gtéwne Punkty
Zasilajgce zlokalizowane poza obszarem gminy —istniejgce GPZ- Belzyce -GPZ
Czuby- GPZ Abramowice oraz projektowany GPZ, zlokalizowany w obszarze miasta
tzw. GPZ — Konopnica.

2/ Adaptuje sie przebiegajgce przez obszar gminy energetyczne sieci magistraine:
- linia napowietrzna 220 kV, relacji Elektrownia Kozienice — GPZ Abramowice,

poprzez GPZ Putawy
- linia napowietrzna 110 kV relacji GPZ Abramowice — GPZ Betzyce
- linia napowietrzna dwutorowa 110 kV (2 x 110 kV), relacji GPZ
Abramowice — GPZ Rudnik

3/ Rezerwuje sie przebieg dwutorowej linii napowietrznej 110 kV, zasilajacej projekto-

wany Www. /{GPZ ,Konopnica”, stanowigcej odgatezienie od linii napowietrznej
110 kV — relacji GPZ Abramowice — GPZ Befzyce.

B. system $redniego napigcia:
1/ Adaptuje sie istniejace linie magistralne $redniego napiecia SN -15 kV, w wykonaniu

napowietrznym i kablowym,
2/ W zwigzku z projektowang realizacjg GPZ — Konopnica, linie magistraine srednicn

napie¢ mogg ulec przebudowie
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3/ Projektuje sie oznaczong na rysunku planu linie sredniego napiecia SN 15/04 kV wraz
z transformatorem, w miare wzrostu zapotrzebowania dopuszcza sig lokalizacje
nowych stacji transformatorowych 15/04 kV zasilanych liniami kablowymi SN-15 kV,

4/ Z uwagi na potozenie w strefie podmiejskiej, dla przebudowywanych i nowoprojekto-
wanych sieci ustala sie realizacje w wykonaniu kablowym oraz wnetrzowe stacje
transformatorowe, dopuszcza sie linie napowietrzne i stacje stupowe tylko
w przypadkach uzasadnionych.

5/ Moc i typ projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV powinny by¢ dobie-
rane do przewidywanego obcigzenia i innych uwarunkowan sieciowych.

C. system niskiego napigcia

1/ Adaptuje sie istniejacg na obszarze gminy sie¢ niskiego napigcia oraz stacje transfor-
matorowe; dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe sieci i urzgdzen na terenach pla-
nowanej zabudowy w dostosowaniu do warunkéw technicznych okre$lonych przez wta-
Sciwy Zaktad Energetyczny,

2/ Zaktada sie doprowadzenie linii niskiego napiecia do wszystkich budynkéw istniejgcych i
projektowanych ujetych w planie gminy w terenach budowlanych mieszkaniowych oraz
do istniejacych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych, stanowigcych tzw. zabudowe
rozproszona.

3/ Dopuszcza sie realizacje nowych urzgdzen elektroenergetycznych NN w miejscach
spodziewanego deficytu mocy.

D. Strefy ochronne istniejgcych i projektowanych napowietrznych linii elektroenerge-
tycznych i warunki ich zagospodarowania

1/ Rezerwuje sie pasy techniczne wolne od zabudowy, o szerokosci:

- 70 m dla linii WN —220 kV (tj. po 35 m od osi linii) lub po 26 m od skrajnych
przewodow

- 40 m dla linii WN — 110 kV (po 20 m od osi linii)
- 20 m od linii SN - 30/kV (po 10 m od osi lin ii)
- 15 m dla linii SN -15 kV (po 7,5 m od osi linii)
- 10 m dla linii NN = (po 5 m od osi linii)

2/ W wyznaczonej strefie pasow technicznych obhowigzuje zakaz zabudowy,
nasadzen drzew wysokopiennych oraz skladowania materiatow tatwopainych,

3/ Zblizenie obiektu budowlanego na odlegtos¢ mniejszg niz ww. moze nastapic
tylko w indywidualnych przypadkach, w uzgodnieniu z Zaktadem Energetycznym,

7. Tereny urzadzen i sieci telekomunikacyjnych/ stacje telefonii komérkowej (TT)
1/ adaptuje sig system wyposazenia gminy w sieci telekomunikacyjne abonenckie
rozwijane w oparciu kabel Swiattowodowy
2/ obstuga terenu gminy gtéwnie z automatycznych centrali ziokalizowanych w osrodku
gminnym,
3/ dopuszcza sie rozbudowe lokalnej sieci telefonicznej do poszczegdéinych miejscowosci
i zespotéw zabudowy w postaci kanalizacji telefonicznej, zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez operatora.
4/ zaklada si¢ przebudowe istniejgcych linii telefonicznych w wykonaniu napowietrznym
na linie kablowe, doziemne,
5/ adaptuje sie wieze- stacje bazowa telefonii komorkowej w Zemborzycach Tereszyns-
kich na dz. nr ewid. 181/7.



8. Zasady ogolne rozwoju infrastruktury technicznej

Sytuowanie sieci infrastruktury technicznej ustala sie:

1/ na terenach zabudowanych w liniach rozgraniczajacych drog publicznych,

2/ na terenach zabudowy rozproszonej | niezabudowanych dopuszcza sig¢ lokalizacje
obiektéw i  sieci  infrastruktury wodociggowej, kanalizacyjnej,  gazowe),
telekomunikacyjnej i energetycznej, stuzacych obstudze terenow w sposob nie
kolidujacy z ich podstawowym przeznaczeniem terenow,

3/ w przypadku braku wiasciwych przekrojow drog publicznych, niezbednych dla lokalizacji
sieci uzbrojenia i przebudowy sieci infrastruktury, dopuszcza sig wydzielanie z terenow
uzytkowanych przez wiascicieli paséw technicznych o szerokosci do 5 m, umozliwia-
jacych zabezpieczenie wyposazenia i bezpieczng ochrong sieci, bez dodatkowych
procedur planowania przestrzennego.
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PODZIAL GMINY NA JEDNOSTKI
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ROZDZIAL IV
Ustalenia szczegotowe

§13

1. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow, oznaczo-
nych w ukiadzie miejscowosci symbolami na rysunku w skali 1: 10 000:

A. STASIN

A 1 PP- teren dziatalno$ci produkcyjnej
1/ adaptacja piekarni, uwarunkowana zachowaniem i ucigzliwosci w granicach

/ - dziatki inwestora,
2/ dopuszcza sie rozbudowe, wymiane zabudowy oraz lokalizacje obiektow i
urzadzen zwigzanych z poprawg funkcjonowania,
3/ urzadzenie zieleni izolacyjnej (wysokiej i $redniej) wzdtuz granic terenu

A2 UP — teren ustug publicznych
1/ adaptacja zespolu szkolnego z zapleczem sportowo-rekreacyjnym, dopuszcza
sie rozbudowe szkoly i lokalizacje obiektow i urzadzen zwigzanych z bazg
i / dydaktyczna, socjalng i techniczng
-~ 2/ mozliwo$é powiekszenia zaplecza sportowego, urzgdzenia zieleni, parkingow,

miejsc postoju dla rowerzystow,
3/ ochrona istniejaceij zieleni, nasadzenie zieleni $redniej zimozielonej i ozdobnej,

A 3 UCny teren ustug komercyjnych z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej

/ lokalizacja obiektu ustugowego (handel, gastronomia, ustugi bytowe, inne
ustugi nieucigzliwe), dopuszcza sig funkcje mieszkaniowg jako czesc
~ zabudowy ustugowej,
2/ wysoko$é zabudowy do Il kondygnacji, ostatnia w poddaszu uzytkowym,
3/ urzgdzenie na dziatce miejsc parkingowych oraz zagospodarowanie zieleni,

A 4 UC teren ustug komercyjnych
.1/ adaptacja zaktadu kamieniarskiego i zaplecza administracyjno- technicznego,
L// 2/ dopuszcza sie wymiane zabudowy i lokalizacje obiektow oraz urzgdzen
zwiazanych z poprawa warunkéw funkcjonowania ustug i zmniejszeniem ich

uciazliwosci ,
3/ urzadzenie na dziaice miejsc parkingowych oraz zagospodarowanie zielent,

r A 5 UC teren ustug komercyjnych
\_~ 1/ adaptacja ustug rzemiosta oraz zaplecza magazynowego i socjalno- techricz-
nego,

2/ na terenie A 5 UC dopuszcza sie ustugi rzemiosta w zakresie: konserwacji
elementow drewnianych, odlewow gipsowych, Slusarstwo artystyczne | inne
pokrewne, pod warunkiem ograniczenia oddzialywania prowadzonej
dziatalno§ci w granicach terenu inwestora,



3/ dopuszcza sig rozbudowe, wymiane zabudowy i lokalizacje obiektow oraz
urzgdzen zwigzanych z poprawa warunkow funkcjonowania ustug i zmniejsze-
niem ich ucigzliwosci

4/ urzgdzenie na dziatce miejsc parkingowych oraz zagospodarowanie zieleni
ozdobnej i ostonowej

A 6 UC terenustug komercyjnych

1/ lokalizacja ustug rzemiosta oraz mieszkalnictwa, zaplecza gospodarczego
i socjalno- technicznego,

2/ naterenie A 6 UC dopuszcza sie ustugi rzemiosta w zakresie: stolarstwa i inne
' nieuciazliwe ustugi , pod warunkiem ograniczenia oddziatywania prowadzonej
dziatalnosci w granicach terenu inwestora,

3/ dopuszcza sig rozbudowe, wymiang zabudowy i lokalizacje obiektow oraz
urzadzen zwigzanych z poprawg warunkéw funkcjonowania ustug i zmniej-
szeniem ich uciazliwosci .

4/ urzadzenie na dziaice miejsc parkingowych oraz zagospodarowanie zieleni,

L/' A7UCnH teren ustug komercyjnych z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
1/ lokalizacja ustug (handel, gastronomia, ustugi bytowe, inne ustugi nieucigz-
liwe), dopuszcza sig funkcje mieszkaniowa jako czesé zabudowy ustugowej lub
- jako wolnostojaca,
2/ wysokos¢ zabudowy do Il kondygnacji, ostatnia w poddaszu uzytkowym,
3/ urzgdzenie na dzialce miejsc parkingowych oraz zagospodarowanie zieleni,

C A8UCH teren ustug komercyjnych z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
1/ adaptacja ustug oraz mieszkalnictwa, zaplecza gospodarczego i socjalno-
technicznego,
2/ na terenie A 8 UCq dopuszcza sie ustugi handlu i nieucigzliwe ustugi rzemio- ' F
sta oraz funkcje mieszkaniowsa, jako cze$¢ zabudowy usiug lub wolnostojgca,
3/ dopuszcza si¢ rozbudowe, wymiane zabudowy i lokalizacje obiektow oraz ‘ .

urzadzen zwigzanych z funkcjg terenu,
4/ urzadzenie na dziaice miejsc parkingowych oraz zagospodarowanie zieleni ,

A 9 UC teren ustug komercyjnych
1/ adaptacja ustug rzemiosta oraz zabudowy socjaino-mieszkaniowej i urzadzen

technicznych,
2/ na terenie A 9 UC dopuszcza sie ustugi rzemiosta produkcyjnego w zakresie
7 montowania choinek , pod warunkiem ograniczenia oddziatywania prowa-
dzonej dziatalnosci w granicach terenu inwestora,
3/ dopuszcza sig rozbudowe, wymiane zabudowy i lokalizacje obiektow oraz
urzgdzen zwigzanych z funkcjg terenu,
4/ urzadzenie na dziatce miejsc parkingowych oraz zagospodarowanie zielent, |
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A10 UCn teren ustug komercyjnych z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe)

‘ 1/ adaptacja ustug oraz mieszkalnictwa, zaplecza gospodarczego i socjalno-

technicznedo,

2/ na terenie A 10 UCm dopuszcza sie ustugi handlu i nieucigzliwe ustugi rzemio-
sta,

3/ dopuszcza sig rozbudowe, wymiang zabudowy | lokalizacje obiektow oraz

urzadzen zwigzanych z funkcjg terenu,
4/ urzadzenie na dziatce migjsc parkingowych oraz zagospodarowanie zieleni

A 10a UCny teren ustug komercyjnych z dopuszczeniem zabudowy mieszka- g
! niowej |
1/ adaptacja ustug gastronomii oraz mieszkalnictwa i zaplecza gospodarczego
(w tym szklarnie),
2/ na terenie A 10 UCm dopuszcza sie ustugi handlu i nieucigzliwe ustugi rzemio-

sta,
3/ dopuszcza Sig rozbudowe, wymiang zabudowy i lokalizacje obiektow oraz

urzadzen zwigzanych z funkcja terenu,

4/ urzagdzenie na dziatce miejsc parkingowych oraz zagospodarowanie zieleni

A11KS teren urzadzen obstugi komunikacii
"4/ adaptacja stacji paliw, ustug i zabudowy administracyjno- socjalnej, zaplecza
gospodarczedo i technicznegdo,

2/ na terenie A 11 KS dopuszcza sie motel, ustugi handlu, gastronomii i inne
ustugi nieucigzliwe pokrewne z funkcjg podstawowa, warunkowane ogranicze-
niem oddziatywania prowadzonej dziatalno$ci w granicach terenu inwestora,

3/ dopuszcza sig rozbudowe, wymiang zabudowy i lokalizacje obiektow oraz
urzadzen zwigzanych z funkcja terenu,

4/ urzadzenie na dzialce miejsc parkingowych oraz zagospodarowanie zielen
izolacyjnej i ostonowe;

A 12 UC teren ustug komercyjnych
1/ adaptacja ustug oraz zabudowy towarzyszacej, zaplecza gospodarczego |

technicznego,
2/ na terenie A 12 UC dopuszcza sie handel materiatami budowlanymi i nieucigz-

liwe ustugi rzemiosta, warunkowane  ograniczeniem oddziatywania prowa-
dzonej dziatalnosci w granicach terenu inwestora,
3/ dopuszcza sig rozbudowe, wymiane zabudowy i lokalizacje obiektow oraz

urzadzen zwiazanych z funkcjg terenu,
4/ urzagdzenie na dlzia%ce‘miejsc parkingowych oraz zagospodarowanie zieleni

izolacyjnej i ostonowe;



A 13 PP teren dziatalnosci produkcyjnej

1/ mozliwosé lokalizacji zabudowy produkcyjno-ustugowej oraz towarzyszacej funk-
cji administracyjno- mieszkaniowej, zaplecza gospodarczego i urzadzen tech-
nicznych,

2/ na terenie A 13 PP dopuszcza sie funkcje drobnego przemystu i rzemiosta, pod
warunkiem ograniczenia oddziatywania prowadzone] dziatalnosci w granicach
terenu inwestora,

3/ dopuszcza sig rozbudowe, wymiang zabudowy | lokalizacje obiektow oraz
urzadzen zwigzanych z funkcjg terenu,

4/ urzadzenie na dziatce miejsc parkingowych oraz zagospodarowanie zieleni
izolacyjnej i ostonowej

A 13 aUCm teren usiug komercyjnych z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowe]
1/ projektowana lokalizacja obiektu dla nieucigzliwych dziatalnosci ustugowo-

handlowych,

2/ dopuszcza sig zapudowe mieszkaing, w odlegtosci min. 70 m od krawedzi
jezdni drogi krajowej (GP/G),

3/ obstuga terenu z drogi zbiorczej, towarzyszacej drodze krajowej,

4/ urzadzenie na dzialce miejsc parkingowych oraz zagospodarowanie zieleni
izolacyjnej i ostonowe]

- A14UC terenusiug komercyjnych
1/ adaptacja ustug - salonu sprzedazy samochodow osobowych oraz towarzy-

szacych funkcji administracyjno-socjainych, zaplecza gospodarczego i tech-
nicznego,

5/ na terenie A 14 UC dopuszcza sie handel i ustugi zwiazane z dziatalnoscig
podstawowa,_ (naprawy Serwisowe, ustugi obstugi motoryzacii i inne) warunko-
wane ograniczeniem oddziatywania prowadzonej dziatalnosci w granicach te-
renu inwestora,

3/ dopuszcza sie rozbudowe istniejgcych obiektéw i lokalizacje budynkdow oraz
urzadzen zwigzanych z funkcjg uslugowa i mieszkalng inwestora, linia zabu-
dowy w odlegtosci min. 55 m od krawedzi jezdni drogi krajowej (GP/G)

4/ urzadzenie na dzialce migjsc parkingowych oraz zagospodarowanie zieleni
izolacyjnej i ostonowe]

A 14 a UC teren ustug komercyjnych

1/ adaptacja ustug produkcyjnych - istniejacego zaktadu stolarskiego oraz towa-
rzyszgcych funkgcji administracyjno-sacjalnych, zaplecza gospodarczego |
technicznego,

2/ na terenie A 14 a UC dopuszcza sig handel i inne ustugi produkcyjne
zwigzane z dziatalnoscig podstawowg warunkowane ograniczeniem
oddziatywania prowadzonej dziatalnosci w granicach teren inwestora,

3/ dopuszcza sie rozbudowe istniejacych obiektow i lokalizacje budynkow oraz
urzadzen zwigzanych z funkcjg ustugowa | mieszkalng inwestora, linia zabu-
dowy w odlegtosci min. 55 m od krawgdzi jezdni drogi krajowej (GP/G)

4/ urzadzenie na dziatce miejsc parkingowych oraz zagospodarowanie zieleni
izolacyjnej i ostonowej



v

, A 15 UCy teren ustug komercyjnych z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe]

et

A17 WZ teren urzadzen zaopatrzenia w wode

1/ lokalizacja ustug oraz mieszkalnictwa, zaplecza gospodarczego | socjalno-
technicznego, ‘
2/ na terenie A 15 UCm dopuszcza sie ustugi handlu i nieuciazliwe ustugi rzemiosta,

3/ dopuszcza Si€ rozbudowe, wymianeg sabudowy i lokalizacje obiektow oraz

urzadzen zwigzanych z funkcjg terenu,
4/ urzadzenie na dziatce miejsc parkingowych oraz zagospodarowanie zieleni

izolacyjnej i ostonowe]

A 16 WZ téren urzadzen zaopatrzenia w wode

1/ planowana lokalizacja sbiornikéw wyréwnawczych, zwigzana z zagospodaro-
waniem ujecia wody ,,Strzeszkomdce" _

2/ na terenie A 16 WZ, stanowigcym  lokalizacie obiektow powiazanych z projek-
towanym zaopatrzeniem W wode m. Lublina i obszaru gminy , do czasu Zzagospo-
darowania terenu na funkcje podstawowe obowigzuje utrzymanie dotychczaso-
wego, uzytkowania terenu « uprawy polowe,

3/ obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow, zaleca sie zadrzewienia czesci dziatki

1/ planowana lokalizacja stacji pomp magistrali wodociggowe miasta Lublina,
zwigzana z zagospodarowaniem ujecia wody _Strzeszkowice”

/2/ naterenie A 17 W2z, stanowigcym obiekt zwigzany z projektowanym zaopatrze-

niem w wode m. Lublina i obszaru gminy , do czasu zagospodarowania terenu na
funkcje podstawowe obowigzuje utrzymanie dotychczasowedo, uzytkowania tere-

nu — uprawy polowe,
3/ obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow, zaleca sie zadrzewienie czesci dziatki
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B. ZEMBORZYCE PODLESNE

B1 Uém teren ustug komercyjnych z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe]

1/ lokalizacja obiektu ustugowego (ustugi handlu detalicznego i hurtowego) , do-
puszcza si¢ funkcjg mieszkaniowa jako cze$¢ zabudowy ustugowe;j lub wolno-
stojaca,

2/ lokalizacja budynku do gtebokosci 40 m od krawedzi drogi gminnej,

3/ wysoko$¢ zabudowy do I kondygnacii, ostatnia w poddaszu uzytkowym,

4/ urzadzenie na dziatce miejsc parkingowych oraz zagospodarowanie zieleni
izlolacyjnej i ostonowej

B 2 UC teren ustug komercyjnych

1/ lokalizacja ustug rzemiosta, zaplecza administracyjno-mieszkaniowego,  go-

spodarczego i technicznego, warunkowana ograniczeniem oddziatywania
dziatalnoéci ustugowej w granicach terenu inwestora,

2/ dopuszcza sie wymiang zabudowy i lokalizacje obiektow oraz urzgdzen zwig-
zanych z poprawg warunkéw funkcjonowania ustug i zmniejszeniem ich ucigzli-
woscCi ,

3/ urzadzenie na dzialce miejsc parkingowych oraz zagospodarowanie zieleni
izolacyjnej i ostonowej

B3 UCH teren ustug komercyjnych z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
~ 1] lokalizacja zabudowy ustugowo-mieszkalnej (ustugi handlu, gastronomia,

ustugi bytowe i inne nieucigzliwe), dopuszcza sie funkcje mieszkaniowsg jako
cze$¢ zabudowy ustugowej lub wolnostojgca,

2/ wysoko$¢ zabudowy do I kondygnacji, ostatnia w poddaszu uzytkowym,

3/ dopuszcza sig lokalizacje na dzialce obiektu gospodarczego o wysokosci jed-
nej kondygnadiji,

4/ urzadzenie na dziatce miejsc parkingowych oraz zagospodarowanie zieleni
izolacyjnej i ostonowej ’

B 4 UC teren ustug komercyjnych

1/ teren przeznaczony do zagospodarowania na ustugi handlu i inne nieuciazliwe,
warunkowane ograniczeniem oddziatywania dziatalnosci ustugowej w grani-
cach terenu inwestora,

) dopuszcza sie lokalizacje obiektow oraz urzadzen zwigzanych z funkcjono-

waniem ustug oraz towarzyszgcych funkgji mieszkalnych i gospodarczych,
3/ urzadzenie na dzialce miejsc parkingfwych oraz zagospodarowanie zieleni
izolacyjnej i ostonowe]

I

. B5UC teren ustug komercyjnych

\_ 1/ teren przeznaczony pod ustugi rzemiosla z zabudowa mieszkaniowa, dopusz-

cza sie zaplecze gospodarcze i techniczne, zagospodarowanie warun-kowane
ograniczeniem oddziatywania dziatalnosci ustugowej w granicach terenu in-
westora,




S

" 1/ teren przeznaczony pod ustugi zemiosta z zabudowg mieszkanio

kalizacje obiektow oraz urzadzen zwigzanych z funkcjg terenu,

2/ dopuszcza sie 10
h oraz zagospodarowanie zieleni

3/ urzadzenie na dziatce miejsc parkingowyc
izolacyjnej i ostonowe]

B 6UCH teren ustug komercyjnych z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej

1/ teren przeznaczony pod ustugi nieucigzliwe Z sabudowg mieszkaniowa, Z
zapleczem gospodarczym i towarzyszaca infrastruktura,

2/ dopuszcza Si€ ustugt: handlu, nieucigzliwe ustugi rzemiosta , ustugi ochrony
~drowia, prawno-podatkowe itp.

3/ ksztattuje sie ciad zabudowy na dziatkach wzdtuz drogi gminnej; lokalizacja bu-
dynkow z »achowaniem odlegtosci min. 15 m od krawedzi drogi gminngj i min.
7.5 m od skrajnej linii elektroeneregetycznel,

4/ urzadzenie na dziatce migjsc parkingowych oraz_zagospodarowanie zieleni

izolacyjnej i ostonowej, zwiaszcza od strony potudniowe] dziatki nr 272/2

B7UCm teren ustug komercyjnych z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
wag, dopuszcza
spodarcze | techniczne, zagospodarowante warunkowane

sie zaplecze go
dziatalnosci ustugowe;] w granicach terenu inwe-

. ograniczeniem oddziatywania

stora,
2/ dopuszcza sig lokalizacje obiektow oraz urzadzen zwigzanych z funkcja terendy,

a3/ urzadzenie na dziatce miejsc parkingowych oraz zagospodarowanie zieleni

ozdobnej i ostonowej,
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-\/C 1 UCm teren ustug komercyjnych z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej

L

C. ZEMBORZYCE DOLNE \
|

1/ adaptacja zaktadu ustug rzemiosta (szklarsko-ramiarski), towarzyszacej zabu-
dowy mieszkaniowe] oraz zaplecza gospodarczego i infrastruktury,

9/ mozliwosé usytuowania innych ustug nieucigzliwych,

3/ dopuszcza sig wymiang zabudowy i lokalizacje obiektow oraz urzgdzen zwig-
zanych z poprawq warunkow socjalnych i technicznych,

4/ urzadzenie na dziatce miejsc parkingowych oraz zagospodarowanie zieleni

izolacyjnej i ostonowej

C 2 UC teren ustug komercyjnych

~ 1 lokalizacja ustug rzemiosta oraz zaplecza magazynowego, socjalnego i infras- ;

truktury towarzyszacej,
2/ na terenie C2 UC dopuszcza sie zaktad kamieniarski i inne ustugi pokrewne,

pod warunkiem ograniczenia oddziatywania prowadzonej dziatalnoéci w grani-
cach terenu inwestora,

3/ dopuszcza sig¢ lokalizacje obiektow ustugowych, urzadzen technicznych i za-
budowy na funkcje administracyjno-mieszkalne inwestora,

4] wysokos¢ zabudowy ustugowo-mieszkalnej do Il kondygnacji (druga w pod-
daszu), zabudowa gospodarcza jedna kondygnacja

5/ urzadzenie na dziaice miejsc parkingowych oraz zagospodarowanie zieleni

izolacyjnej j i ostonowe;

C3UCm teren ustug komercyjnych z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe]

‘L//“ teren nieucigzliwych ustug z zabudowg mieszkaniowg, zapleczem goOsSpoO-

darczym i infrastrukturg towarzyszaca,

2/ dopuszcza si€ ustugi handlu, gastronomii, ustugi bytowe lub zaktady ustug
rzemiosta, warunkowane ograniczeniem oddziatywania dziatalnosci w grani-
cach terenu inwestora,

3/ dopuszcza sig wymiane zabudowy i lokalizacje obiektow oraz urzadzen zwia-
zanych z poprawg warunkow technicznych | socjalnych,

4] urzadzenie na dziatce miejsc parkingowych oraz zagospodarowanie zieleni
ozdobnej i ostonowej

C 4 TW teren urzadzen zaopatrzenia w wode
1/ planowane ujgcie wody i stacja wodociggowa, zwigzane ze zbiorczym syste-

mem zaopatrzenia W wode miejscowosci, ;

2/ do czasu zagospodarowania terenu na urzgdzenia zaopairzenia w wode | usta-
nowienia stref ochronnych ujecia obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow oraz
utrzymanie dotychczasowego uzytkowania terenu — uprawy polowe,

3/ zaleca sie zadrzewienie czc{éci dziatki,

-
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C 5 UC teren ustug komercyjnych

_:--’:/Tf adaptacja ustug rzemiosta oraz zaplecza administracyjno - mieszkalnego, go-
spodarczego i infrastruktury towarzyszace;,

2/ na terenie A 5 UC dopuszcza sie ustugi rzemiosta w zakresie: stolarstwa i inne
nieucigzliwe ustugi , pod warunkiem ograniczenia oddziatywania prowadzonej
dziatalnosci w granicach terenu inwestora,

3/ dopuszcza sie rozbudowe, wymiang zabudowy i lokalizacje obiektow oraz
urzadzen zwigzanych z poprawg warunkéw technicznych i socjalnych,

4/ urzadzenie na dzialce miejsc parkingowych oraz zagospodarowanie zieleni

izolacyjnej i ostonowej

D. ZEMBORZYCE WOJCIECHOWSKIE

D 1 PS teren skitadowania i magazynowania
1/ adaptacja skupu burakow i urzadzen infrastruktury towarzyszace,

-"'/\/2! dopuszcza sie lokalizacje obiektu zwigzanego z obstugg funkcji sktadowo-

—

g

magazynowej (socjalno-gospodarczego)
3/ urzadzenie na dzialce miejsc parkingowych oraz zagospodarowanie zieleni

izolacyjnej i ostonowej

D 2 TW teren urzgdzen zaopatrzenia w wode

1/ planowane ujecie wody i stacja wodociggowa, zwigzane ze zbiorczym syste-
mem zaopatrzenia w wode miejscowoscl,

2/ do czasu zagospodarowania terenu na urzadzenia zaopatrzenia w wodg i usta-
nowienia stref ochronnych ujecia obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow oraz
utrzymanie dotychczasowego uzytkowania terenu — uprawy polowe,

3/ zaleca sie zadrzewienie czesci dziatki

D 3 UC teren ustug komercyjnych
1/ adaptacja sklepu i istniejgcej zabudowy,
2/ dopuszcza sie ustugi handlu, gastronomii, ustugi bytowe lub zaktady ustug rze-
/ miosta, warunkowane ograniczeniem oddzialywania dziatalnosci ustugowej w
granicach terenu inwestora,
3/ dopuszcza sie wymiane zabudowy i lokalizacje obiektow oraz urzadzen zwig-
zanych z funkgcjg, terenu,
4/ urzadzenie na dziatce miejsc parkingowych oraz zagospodarowanie zieleni

izolacyjnej i ostonowej
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E. ZEMBORZYCE TERESZYNSKIE

E 1 UP — teren ustug publicznych
-1/ adaptacja zespotu szkolnego z zapleczem sportowo-rekreacyjnym, dopuszcza
_ sie rozbudowe szkoly i lokalizacje obiektéw i urzadzen zwigzanych z baza dy-
4 daktyczna, socjalng i techniczna, ,
2/ mozliwo¢ powigkszenia zaplecza sportowego, urzadzenie zieleni, parkingow,
miejsc postoju dla rowerzystow,
3/ ochrona istniejacej zieleni, nasadzenie zieleni $redniej zimozielonej i ozdobnej

) / E2UCm teren ustug komercyjnych z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
\/ 1/ adaptacja istniejacej zabudowy ustugowo-mieszkalnej i zabudowy gospodar-
czej,

2/ dopuszcza sig ustugi handlu, funkcje sktadowo-magazynowe i inne, warun-
kowane ograniczeniem oddziatywania dziatalnosci w granicach terenu inwe-
stora, -

3/ dopuszcza sie wymiang zabudowy i lokalizacje obiektow oraz urzgdzen zwig-
zanych z funkcjg terenu,

4/ urzadzenie na dzialce miejsc parkingowych oraz zagospodarowanie zieleni
izolacyjnej i ostonowej

E 3 UC terenustug komercyjnych
1/ adaptacja sklepu,
k\_,/ 2/ dopuszcza sie matg gastronomie, ustugi bytowe lub zaktad ustug rzemiosta,
' warunkowany ograniczeniem oddziatywania dziatalnosci ustugowej w grani-
cach terenu inwestora,
3/ dopuszcza sig rozbudowe budynku i wymiang zabudowy,
4/ urzadzenie na dziatce miejsc parkingowych oraz zagospodarowanie zieleni
izolacyjnej i ostonowej

, EA4UCm terenustug komercyjnych z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej

/11 adaptacja istniejacej zabudowy ustugowo-mieszkalnej i zabudowy gospodarczej,

2/ dopuszcza sie ustugi handlu, bytowe i ustugi rzemiosta, warunkowane ograni-
czeniem oddzialywania dziatalnosci w granicach terenu inwestora,

3/ dopuszcza sie wymiang zabudowy i lokalizacje obiektow oraz urzadzen zwia-
zanych z funkcjg terenu, realizacja drugie linii zabudowy warunkowana wy-
dzieleniem dojazdu od drogi publicznej, zgodnie z zasadami niniejszego plany,

-4/ urzadzenie na dziatce miejsc parkingowych oraz zagospodarowanie zieleni
izolacyjnej j ostonowej ’

JE5KS teren urzadzen obstugi komunikacji

—

L// 1/ planowana lokalizacja gazowej stacii paliw z zapleczem socjalno- technicznym,

2/ dopuszcza sie lokalizacje obiektu ustugowego, urzadzen technicznych i zabu-
dowy na funkcje administracyjno-mieszkalne inwestora,
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3/ wysokosé zabudowy ustugowo-mieszkalnej do Il kondygnacji (druga w pod-
daszu), zabudowa gospodarcza jedna kondygnacja

4/ urzadzenie na dziatce miejsc parkingowych oraz zagospodarowanie zieleni
izolacyjnej i ostonowej

E 6 UC teren ustug komercyjnych

1/ adaptacja istniejgcej zabudowy ustugowo-magazynowej i zabudowy gospodar-
czej,

2/ dopuszcza sie funkcje handlowe (handel samochodami, materiatami budow-
lanymi)i ustugi rzemiosta (motoryzacyjne), warunkowane ograniczeniem od-
dziatywania dzialalnosci w granicach terenu inwestora,

3/ dopuszcza sie wymiane zabudowy i lokalizacje obiektow oraz urzadzen ZWIE{—
zanych z funkcjg terenu i potrzebami administracyjnymi i socjalnymi,

4/ urzgdzenie na dzialce miejsc parkingowych oraz zagospodarowanie zieleni
izolacyjnej i ostonowej

. E 9 KS teren urzgdzen obstugi komunikacji

1/ adaptacja gazowej stacji paliw oraz zaplecza socjalno- technicznego,

2/ urzadzenie na dzialce miejsc parkingowych oraz zagospodarowanie zieleni
izolacyjnej i ostonowej

E 10 UCm teren ustug komercyjnych z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej

1/ teren przeznaczony pod lokalizacje ustug handlu i nieucigzliwych zaktadow
rzemiosta, dopuszcza sie towarzyszaca funkcjg mieszkalng zwigzang z potrze-
bami inwestora,

2/ na terenie 10 UC,, dopuszcza sie program: ustugi handlu (handel hurtowy,
handel materiatami budowlanymi) , drobne zakiady ustugowo-produkcyjne,
warunkowane ograniczeniem oddziatywania dziatalhoSci w granicach terenu
inwestora, »

3/ dopuszcza sie mozliwos$¢ lokalizacji zabudowy ustugowo-produkcyjnej, jednoro-
dzinnej oraz obiektow i urzgdzen infrastruktury socjalnej i technicznej, warunko-
wang spetnieniem przepiséw szczegdlnych i zasady dobrego sgsiedztwa,

4/ adaptacja stacji bazowej telefonii komdrkowej, obowigzuje zapewnienie dojazdu
do obiektu,

5/ urzadzenie na dziatce miejsc parkingowych oraz zagospodarowanie zieleni
izolacyjnej i ostonowej

E 12 UP — teren ustug publicznych

1/ adaptacja remizy z zapleczem technicznym i rekreacyjnym, dopuszcza sig roz-
budowe lub wymiane zabudowy oraz lokalizacje obiektu na ustugi kultury,

2/ mozliwos¢ powiekszenia terenu, urzgdzenie zieleni publicznej, parkingu, miejsc
postoju dla rowerzystow, wydzielenie miejsca dla usytuowania konteneru do
czasowego gromadzenia odpadéw,

3/ ochrona istniejacej zieleni, nasadzenie zieleni $redniej zimozielonej i ozdobnej,




E 13 UC,PS teren ustug komercyjnych, sktadow i baz

1/ teren lokalizacji ustug handlu i nieucigzliwych zakladow rzemiosta,

2/ dopuszcza sie funkcje handlowe (handel hurtowy) oraz drobne zakiady
ustugowo - produkcyjne, warunkowane ograniczeniem  oddziatywania
dziatalnoéci w granicach terenu inwestora,

3/ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy i urzgdzen zwigzanych z funkcjg terenu oraz
potrzebami administracyjnymi i socjalnymi,

4/ urzadzenie na dziatce miejsc parkingowych oraz zagospodarowanie zieleni
izolacyjnej i ostonowej

" E16 KS teren urzadzen obstugi komunikaciji

1/ teren pod lokalizacje stacji- paliw oraz zaplecza ustugowo- technicznego,

2/ ‘dopuszcza sie ustugi wchodzace w sktad programu obstugi podréznych:
ustugi handlu i matej gastronomii, miejsca noclegowe, parking iinne urzgdze-
nia warunkowane ograniczeniem oddziatywania funkcji w granicach terenu
inwestora,

3/ obowigzuje zabezpieczenie podioza terenu przed przenikaniem zanieczysz-
czen do gruntu oraz speinienie warunkéw dotyczgcych ochrony Srodowiska i
przylegtych terenéw, w tym sytuowanie obiektow, spefniajgce wymagania
okreslone w przepisach szczegélnych,

4/ maksymalna wysoko$¢ zabudowy administracyjno-ustugowej jedna kondyg-
nacja z poddaszem uzytkowym,

5/ urzadzenie na dziatce miejsc parkingowych oraz zagospodarowanie zieleni
izolacyjnej i ostonowe;j

2. Ustala sie zasady zabudowy i zagospodarowania terenu zabudowy jednoro-
dzinnej, oznaczonej symbolem MN, zgodnie z zasadami okreslonymi na rysun-
ku w skali 1: 1000, stanowigcym zatacznik nr 1A

1/ ksztattuje sie zesp6t zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ujednolicony w
skali zabudowy i formie detali architektonicznych,

2/ lokalizacja budynkéw mieszkalnych zgodnie z okre$long na rysunku nieprze-
kraczalng linig zabudowy

3/ wyznacza sie 9 dziatek budowlanych o pow. min. 1200 m?

4/ wyklucza sie realizacje budynkdw inwentarskich,

5/ ustala sie przeznaczenie min. 200 m? powierzchni uzytkowej w zabudowie, na
lokalizacje ustug (ustugi handlu, mata gastronomia, gabinet lekarski, klub itp.)

6/ ogrodzenie od strony drég o ujednoliconej wysokosci,

7/ dopuszcza sie lokalizacje na dzialce jednego budynku garazowo-gospodar-
czego; zaleca sie realizacje jako zintegrowanych z budynkiem mieszkalnym

8/ wydziela sie cigg pieszo jezdny z placem nawrotowym dla obstugi terenu, do-
puszcza sie lokalizacje stacji transformatorowej 15/04 kV - typu miejskiego.

f
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] ROZDZIAL V
PRZEPISY KONCOWE - REALIZACJA PLANU

§ 14

1. Podstawg okreslenia warunkow zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego jest suma
ustalen odnoszacych sie do danego terenu w zakresie okreslonym:

a. w strefach polityki przestrzennej (rozdz. II),

b. w ustaleniach dotyczacych przeznaczenia terenow (rozdz. lll, 1V),

c. przez opracowania specjalistyczne wykonane w oparciu o przepisy szczegoine;

2. Dopuszcza sig lokalizacje lokalnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, jako
uszczegotowienie i uzupetnienie systemu obstugi okreslonego na rysunku planu, w
sposdb nie kolidujgcy z podstawowym przeznaczeniem terenu.

3. W warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu nalezy uwzgledni¢ zasady do-
brego sasiedztwa w oparciu o przepisy szczegoélne oraz ustalenia planu dla terenow i
obiektow sasiednich, szczegolnie dotyczace obiektdw i sieci infrastruktury technicz-
nej. -

4. W niniejszym planie adaptuje sie tereny budowlane ustalone w miejscowym planie
ogélnym zagospodarowania przestrzennego gminy, obowigzujgcym do dnia uchwa-
lenia niniejszego planu wraz z warunkami obstugi komunikacyjnej dziatek i wyposa-
senia w infrastrukture, z wytaczeniem przypadkow dla ktorych ustalono zmiang tych
warunkow (np. zmiana klasyfikacji drogi, wyznaczenie ciagu pieszo-jezdnego),

5. Dopuszcza sig lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych na terenach przez-
naczonych w planie na funkcje mieszkaniowe, ustugi, produkcje, sktadowanie i maga-
zynowanie, .na terenach istniejgcych baz, przemystu, obstugi rolnictwa, z wyjatkiem
funkeji wykluczonych w ustaleniach ogdlnych i szczegdtowych, jako:

a. adaptacje zabudowy w dobrym stanie technicznym lub budowe nowego obiektu.
jesli nie koliduje to z istniejgcym i projektowanym zagospodarowaniem sgsiednich
terenow,

b. lokalizacje ustug handlu, matej gastronomii oraz ustug rzemiosta bytowego,

6. Obiekty tymczasowe okreslone w ust. 5, mogg by¢ sytuowane pod warunkiem spet-
nienia wymogow wynikajacych z przepisow szczegollnych z zakresu ochrony $rodo-
wiska, sanitarnych, przeciwpozarowych, ochrony dobr kultury, prawo budowlane |
dotyczacych drég publicznych.

§ 15

W wyniku uchwalenia planu o ktorym mowa w § 1lust 2 traci moc — Miejscowy plan
ogdlny zagospodarowania przestrzennego gminy Konopnica (zatwierdzony uchwatg Nr
XX/53/88 Gminnej Rady Narodowej w Konopnicy z dnia 29 stycznia 1988 r., (Dziennikx
Urzedowy Wojewodztwa Lubelskiego Nr 3 poz. 67 z dnia 31 marca 1988 r.), z pozniej-
szymi zmianami, na obszarze miejscowosci Stasin, Zemborzyce Podlesne, Zemborzyce
Dolne, Zemboerzyce Tereszynskie, Zemborzyce Wojciechowskie.




§ 16

Optata planistyczna

Ustala sie stawki procentowe optaty na rzecz gminy od wzrostu wartosci nieruchomosci, be-

dgcego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu, w wysOkosci:
1. Zerowq” (0 %) wzrostu wartosci dla terenow:

1/ przewidzianych na lokalizacje ustug publicznych tj. ochrony zdrowia, oswiaty,
kultury i administracji, sportu,

2/ przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej i uktad drogowy,

3/ przéznaczonych do zagospodarowania o charakterze ekologicznym, w szczegolnosci
do zalesienia i zadrzewienia;

4{ przeznaczonych na lokalizacje gospodarstw agroturystycznych,

5/ przeznaczonych na lokalizacje zabudowy zagrodowej,

6/ przeznaczonych na ustugi w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowie za-
grodowej

7/ przeznaczonych na rozwdj gospodarstw rolnych nalezacych do dziatow specjalnych

2. 20% wzrostu wartosci - dla terendw :

1/ przeznaczonych na lokalizacje mieszkalnictwa jednorodzinnego
(za wyjatkiem zbycia na rzecz zstepnych, gdzie ustala sie optate na poziomie 0 %);

3. 30 % wzrostu wartosci dla terenow:
1/ przewidzianych na obstuge komunikaciji,
2/ przewidzianych na rozwoj produkcji, baz i skladow,
3/ przewidzianych na lokalizacjg ustug komercyjnych.
§ 17
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Konopnica.
§18
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lubelskiego.

§19

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Lubelskiego.
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